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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM_ N
TINH LAM PONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc o

QUY CHE :
Quan Iy kién tric thi tran Phuoe Cat, huyén Cat Tién, tinh Lam Bong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6> © /2024/0D-UBND ngay >0 théng (O nim 2024
cia Uy ban nhdn ddn tinh Lam Pong)

Chwong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Muc tiéu
Quy ché quan ly kién tréc thi trAin Phuéc Cat, huyén Cat Tién nham quan ly
dau tu xay dung, cap pheép xay dyng, trat tu xay dung tai cac khu vuc chua c6 quy

hoach chi tiét va thiét ké d6 thi theo d6 4n diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Phudc
Cat, huyén Cét Tién, tinh Lam Pdng d3 phé duyét;

Quan ly canh quan d6 thi, kién tric cong trinh theo quy hoach d6 th1 duogc
duyét, klem soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang d6 thi theo dinh hudng phat
trién kién tric gén véi bao vé canh quan, ké thira ban sic vin héa dan toc, dic trung
kién tric d6 thi Phudc Cat, huyén Cat Tién;

Cu thé quy chuén, tiéu chuén ky thuat quoc gia vé& quy hoach, kién tric va xay
dung phu hop véi didu kién thuc té cua thi tran Phuéc Cat, huyén Cat Tién;

Quy dinh vé kién tric c4c loai hinh c6ng trinh dé thyuc hién quan ly dau tu xay

dung, cung cap thong tin phuc vu cong tic quan Iy nha nude d6i véi cac linh vuc 6
lién quan.

Piéu 2. Poi twong va pham vi ap dung

1. Béi tugng ap dung

Cac tb chirc, c4 nhan trong nude, nudc ngoai co lién quan dén hoat dong kién
tric, xay dung va khong gian canh quan d6 thi Phudce Cat.

2. Pham vi ap dung

a) Pham vi nghién ctru: Toan bd dién tich thij tran 1.706,75 ha;

b) Pham vi 4p dung: Dét xay dung d6 thi 201 ha theo quy hoach chung phé
duyét. Cac khu vuc quan ly déc thu, gom: Khu vuc ven song DPéng Nai (khu vuc 1,
ki hiéu S1) quy mé 28,38 ha; khu vyc 2 (ki hiéu S2) quy m6 3,73 ha; khu vyuc 3 (ki
hiéu S3) quy mé 53,65 ha; lang Bu Pat quy md 11,5 ha.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. D6 thi: La khu vyc tép trung dan cu sinh séng c6 mat do cao va chii yéu hoat
dong trong linh vyc kinh té phi néng nghiép, 1a trung tAm chinh tri, hanh chinh, kinh
té, van hoa hoac chuyén nganh, c6 vai trd thuc day su phat trién kinh té - xa hdi cta
quoc gia hoac mgt ving lanh thd, mot dia phuong, bao gébm ndi thanh, ngoai thanh

ctia thanh phé; ndi thi, ngoai thi ctia thi x4; thi tran (khoan 1 Diéu 3 Luat Quy hoach
do thi). 2
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.\ XAY DUNG :
2. Kién tric d6 thi: La td hop céc vat thé trong do thi, bao gom cal clng tr mh

kién trtc, ky thuét, ngh¢ thuét, quang cdo ma sy ton tai, hinh anh, kié \ i)
ching chi phéi hodc anh huong truc tiép dén canh quan d6 thi (khoan 12
Luat Quy hoach d6 thi).

3. Quy hoach chung: La viéc t6 chtic khong gian, hé thong cac cong trinh ha
tang ky thuat, cong trinh ha tang xa hoi va nha & cho mot do thi phu hop véi su
phat trién kinh té - xa hoi cua do thi, bao dam qudc phong, an ninh va phat trién
bén vitng (khoan 7 Diéu 3 Luat Quy hoach do6 thi).

_ 4. Quy hoach chi tiét: La viéc phan chia va xéac dinh chi tiéu sir dung dét quy
hoach d6 thi, yéu cAu quan ly kién trtic, canh quan ctia timg 16 dét; b tri cong trinh
ha té“mg k¥ thuat, cong trinh ha té‘mg x4 hoi nhim cu thé héa ndi dung cua quy
hoach phan khu hoédc quy hoach chung (khoan 9 Piéu 3 Luat Quy hoach do thi).

5. Thiét ké d6 thi: La viéc cu thé héa ndi dung quy hoach chung, quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi vé kién truc cac cong trinh trong do thi, canh quan cho
ting khu chtre nang, tuyén do6 thi va cac khu khong gian ¢6ng cong khac trong do
thi.

6. Chi gioi duong do (16 gidi): La dudng ranh gidi duge xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi6i gitra phan dét duoc xay dung
cong trinh va phan dat duge danh cho duong. giao thong hodc cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, khong gian cong cong khac (diém 1.4.22 QCVN 01:2021/BXD).

7. Chi gioi x8y dyng: La dudng gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh
trén 16 dét (diém 1.4.23 QCVN 01:2021/BXD).

~ 8. Khoang lui: La khoang cach giita chi giéi duong do va chi gidi xay dung
(diém 1.4.24 QCVN 01:2021/BXD).

9. Khoang lui bién: La khoang céach gitra chi gi¢i xdy dung cdng trinh va
ranh dat bén hong. '

10. Hé s6 str dung dat: La ty 1& ctia tong dién tich san cta cong trinh gom ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong ky thuat, phong chay chtra
chdy, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (diém 1.4.21
QCVN 01:2021/BXD).

11. M4t d6 x4y dung thuan (net-to): La ty 1& dién tich chiém dat cua cac cong
trinh kién trac chinh trén dién tich 16 dét (khong bao gém dién tich chiém dat caa
cac cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bdi (san) dd xe, san thé
thao, nha bao vé, 16i 1én xudng, bd phén théng gié tang ham co mai che va cac
. cong trinh ha tang k¥ thuat khac). Céc b phan cong trinh, chi tiét kién trac trang
tri nhu: Sé-nd, 6-vang, mai dua, mai don, bac lén xuong, bau cura, hanh lang cau
da tuan thi cac quy dinh vé an toan chéy, an toan xay dung cho phép khong tinh
vao dién tich chiém dit néu dam bao khong gy can tro luu thong cua nguoi,
phuong tién va khong l\et hop cac cong nang st dung khac (diém 1.4.20 QCVN
01:2021/BXD). - bn,C?'
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12. Mét do Xay dung 80p (brut-t6): Mat do xay dung gop cua
d6 thi Ia ty 1& dién tich chiém dat cia cac cong trinh kién tric chinh t
toan khu dét (dién tich toan khu dt c6 thé bao gbm ca: san, duong, cac

xanh, khong gian m& va cac khu vuc khong xay dung cong trinh) (diém 1.4.20
QCVN 01:2021/BXD).

13. Chiéu cao cong trinh: La chiéu cao tinh tir cao do mat via hé dén lan can
san thuogng dbi v6i mai bang va dén dinh mai déi véi mai dbe (cac thiét bi ky thuat
trén mai nhu: Cot ang ten, cot thu sét, thiét bi str dung nang luong mat troi, bé
nuée kim loai, khéng tinh vao chiéu cao nha) (diém 1.4.25 QCVN 01:2021/BXD).

14. C6t xdy dung: La cao do xay dung t6i thiéu bét bude phai tuan thu duoc
chon phtl hop véi quy hoach vé cao do nén va thoat nudc mua (khoan 11 Diéu 3
Luat Xay dung).

~ 15. Cong trinh kién triic: La m6t hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh
dugc xay dung theo y tudng kién tric hodc thiét ké kién truc (khoan 4 Pidu 3 Luat
Kién tric).
16. Cong trinh kién triic ¢6 gia tri: La cong trinh kién tric tiéu biéu, c6 gia
tri vé kién tréc, lich sir, van hoa, nghé thuat duoc cép 6 thim quyén phé duyét
(Luat Kién trac).

17. Céng trinh diém nhan: La céng trinh ¢6 kién tric hogc chirc ning noi bat
trong tong thé cua mot khu vuc quy hoach hodc cum cong trinh; ¢6 anh huong lon
dén canh quan khu vuc hodc thu hat nhiéu hoat dong cong cong do thi.

18. Nha 6 riéng 1¢: La nha ¢ duge x4y dung trén thira dat riéng biét thude
quyeén sur dupg hop phép cuia t6 chic, ho gia dinh, ¢4 nhan, bao gom nha biét thuy,
nha ¢ lién ké va nha & doc 18p (muc 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

19. Nha & lién ké: La loai nha & riéng [é.cua cac hd gia dinh, ¢4 nhan dugc

xdy dung lién nhau, théng nhiéu tdng duoc xay dung thanh day trén 16 dit nim
" lién nhau va c6 chiéu rong nho hon so v6i chiéu sau (chidu dai) ctia nha, cung su
dung chung mét hé théng ha té‘mg cua khu vuc do6 thi (muc 3.2 TCVN 9411:2012).

20. Nha & lién ké mit phé (nha phd): La loai nha & lién ké, dugc xdy dung
trén cac truc duong phé, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da duoc
duyét. Nha lién ké mat phd ngoai chirc ning dé & con st dung tich hop céc hoat
dong budn ban, dich vu van phong, cac dich vu san xuét khac (muc 3.3 TCVN
9411:2012).

21. Nha lién ké c6 san vuon: La loai nha & lién ké, phia trude hogic phia sau
nha c6 san vuon nam trong khudn vién va kich thudc duoc lay thong nhat (muc
3.4 TCVN 9411:2012).

22. Nha thuong mai lién ké: La nha thap tang lién ké xdy dung trén dat st

dung vao muc dich thuong mai - dich vu theo quy hoach dugc cap c6 tham quyén
phé duyét (diém 3.1 TCVN 12872:2020). ;
1=
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23. Biét thy: La cong trinh nha ¢ riéng lé xdy dung doc lap hoac
¢0 san vuon xung quanh (01 thiéu 3 mat cong trinh) c6 16i ra vao rién
* 1.5.7 Thong tu s6 12/2012/TT-BXD).

- 24. Khu dén cu hién hitu; La khu vue dang c6 cac cum dan cu sinh séng hang
ngdy trén dija ban. Nhitng khu vuc nay déu c6 hé thdng co s¢ ha tang nhu cip
thoat nude, dudong dién dan sinh, cau cémg, hé théng giao thong... la su tdn tai cua
khu dén cu ¢6 nay phu véi quy hoach, quan ly ctia nha nude va céac co ché phép
luat dé c6 thé xem 14 khu dan cu hién hitu.

25. Céng trinh x4y dung: La san phim dugc xay dung theo thiét ké, tao thanh
boi stic lao dong cua con ngudi, vat ligu xdy dung, thiét bi lap dat vao cong trinh,
duoc lién két dinh vi véi dat, co thé bao gdm phan dudi mit dét, phin trén mat
dat, phan dudi mit nude va phan trén mat nuée (khoan 10 Didu 3 Luét Xay dung).

26. Cong trinh hon hop: La cong trinh ¢ cac chiic ning st dung khéc nhau
(diém 1.4.14 QCVN 01:2021/BXD).

217. Tang ham: La tAng ma qué mot nira chiéu cao clia nd nam dudi cao do
mit dat dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét (diém 1.4.17 QCVN
04:2021/BXD).

28. Tang nira hAm: La tAng ma mot nira chidu cao ciia né nim trén hodc
ngang cao d0 mit dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét (diém 1.4.18
QCVN 04:2021/BXD).

29. Tang lung: La tang trung gian giita cac tAng ma san cua no (san lung)
nim gita san cua hai tang c6 cong ning st dung chinh hoéc nam gilta mai cong
trinh va san tang ¢ cong nang su dung chinh ngay bén dudi; ting limg c6 dién
tich san nhé hon dién tich san xay dung tang cé cong nang sir dung chinh ngay
bén dudi (diém 2 ghi cha, Phu luc I, Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30 théng
6 nam 2021 cua B trudng Bo Xay dung).

30. Tang 4p mai: La tang ndm bén trong khong gian cua mai dbc ma toan bo
hodc mét phan mit dung ctia né duge tao bdi bé mit mai nghiéng hodc mai gap,
trong d6 tuong bao (néu c¢6) khéng cao qua mat san 1,5 m (diém 1.4.15 QCVN
04:2021/BXD).

31. Khong gian xay dung ngam do thi: La khéng gian x&y dung cong trinh
dudi mat dat. Gom cong trinh cong cong ngam cong trinh giao thong ngam, cac
. ¢ong trinh dau mi k¥ thuat ngam va phan ngam cua cac cong trinh xay dung trén
mat dat, cong trinh duong day, cap, duong ong ky thuat ngdm, hao va tuy nen k§
thuat (diém 1.4.28 QCVN 01:2021/BXD).

32. Cong trinh ngdm do thi: La nhiing cong trinh duge xdy dung dudi mét
dat tai do thi. Gom cong trinh cong cong ngam, cong trinh giao thong ngam, cac
cong trinh ddu mdi k§ thuat ngdm va phan n gém cua cac cong trinh xay dung trén
mat dét, cong trinh dudng day, cap, duong ong k¥ thuat ngam, hao va tuy nen k¥
thuat (khoan 4 Dleu 2 Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 ndm 2010
ctia Chinh phii vé quan ly khéng gian ngdm d6 thi). UE',?_//



cay xanh, mg{t nudc trong do thi c6 anh hudng truc tiép dén canh qu
(khoan 13 Diéu 3 Luat Quy hoach do thi).

34. Kién trac d6 thi: La to hop cac vat thé trong db thi, bao gom céc cong
trinh kién trac, k¥ thuét, nghé thuat, quang cdo ma su ton tai, hinh anh, kiéu dang
ctia chiing chi phdi hodc anh hudng truc tiép dén canh quan do thi (Lut Quy
hoach dé thi).

35. Ditich lich str - véin hod: La cong trinh xay dung, dia diém va cac di vat,
cd vat, bao vt quoc gla thudc cong trinh, dia diém dé co gia tri lich si, van hoa,
khoa hoc (khoan 3 Diéu 4 Luat Di san Van héa).

* 36. Khu vuc phat trién dé thi: La khu vuc dugc xac dinh dé dau tu phat trién
do thi trong mot giai doan nhat dinh. Gom: khu vyc phat trién d6 thi méi, khu vue
phat trién d6 thi mé rong (diém 1.4.7 QCVN 01:2021/BXD).

37. Canh quan d6 thi: La khéng gian cu thé c6 nhiéu huéng quan st & trong
d6 thi nhur khéng gian trudce t6 hop kién tric, quang trudong, dudng giao théng,
he, duong di bd, cong vién, tham thuc vat, vuon cay, vuon hoa, ddi, nui trong do
thi va khong gian str dung chung thudc dé thi (khoan 14 Diéu 3 Luét Quy hoach
do thi).

38. Hanh lang bao v¢ an toan: La khoang khong gian tdi thleu vé chiéu rong,

chiéu dai va chiéu cao, chay doc hodc bao quanh cong trinh ha ting k¥ thuat (diém
1.4.27 QCVN 01:2021/BXD).

39. Khoang cach an toan vé moi trudng: La khoang cich an toan dé bao vé
ngudn nudce, tir ngudn phat thai (tram bom, nha may xu ly nu6c thai, ho sinh hoc,
khu lién hop xt ly chat thai rén, bai chén lap chét thai ran, nghia trang, 16 hoa
tang, cong trinh san xuat cong nghiép - tiéu thu cong nghiép...) dén cac cong trinh
ha tang xa héi.

40. Hanh lang bao v¢ ngudn nude: La phan dat gi6i han doc theo ngudn nude
hodc bao quanh ngudn nude do co quan nha nudc co tham quyén quy dinh. Hanh
lang bao vé trén -bo 1a chiéu rong khu dat nam doc hai bén bo song, subi, kénh,
rach, muong va hd cong cong; dugc tinh tir meép bo vao bén trong phia dat lién
(Diéu 2 Luat Tai nguyén nudce 2012).

41. Khu vuc dau mdi ha ting ky thuat: La khu vue quy hoach dé xay dung
cac cong trinh ha tang k§ thuat chinh cap d6 thi, bao gém cac truc giao thong,
tuyen truyén tai nang luong, tuyén truyén dan cap nuoc, tuyén cong thoat nudc,
tuyén thong tin vién thong va cac cong trinh dau mbi ky thuat khac.

\ 4:%. Khu dén cu: Lajm(.)t khu vuc trong do thi, dugc C!au tu xay dung dfing bo
veé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi va nha ¢ (khoan 3 Diéu 3 Luat Quy hoach dé
thi). '

43. Dudng d6 thi (hay dudng phé): La duong bd ndm trong pham vi ndi
' thanh, ndi thi, dugc gidi han boi chi gidi duong do theo quy hoach dugce cap co

2
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- Khu vye di tich lich su: Khu Di tich lich str khang chién K
(Phu luc I11 - So db vi tri cac di tich, khu vuc bao ton, phat trién);

- Céc khu vyc bao ton phat trién, gdm: Lang Bu Pat (thudc khu vue da;[ quy
hoach du phong phat trién ky hiéu DP10, tal t0 dén phd 7); nha san cac dan toc
(nha san Tay, Nung) dét & hién trang tai t6 dan pho 10 (so do vi tri theo Phu luc
1I);

. - Khu cdng vién 16n: Khu coéng vién Pai tudng niém (so do vi tri theo Phu
luc IV)'

- Khu trung tam cong cong, dau mdi g1ao thong cong cong, gom Trung tam
hanh chinh thi tran Phudc Cét; san van dong thi tran Phudce Cat; trung tAm vin
hoa ben xe (so d6 vi tri theo Phu luc V);

- Cac khu vuc ctra ngd do thi, gom. 03 ctra ngd, ki hiéu tr CN1- CN3 (so do
vi tri theo Phu luc VI).

b) Céc nguyén tac dbi voi khu vuce ¢6 yéu cau quan ly dic thu

- Khu vue cé y nghia quan trong vé canh quan: Kiém soat chit ché cac hoat
dong xay dung theo quy dinh cua phép luat gin voi viée bao vé, cai tao khong
gian canh quan tu nhién, dia hinh, ngué“m nudc va moi truong khu vuc; han ché
xdy dung cong trinh mai;

- Cac truc duong chinh, cac truc duong c6 tinh chét dic biét quan trong vé
hanh chinh, dan cu, thuong mai, du lich: Hinh thic kién tric va vét liéu xay dung
phu hop véi diéu klen khi héu, ban sic van hoa dia phuong, chirc nang cua cong
trinh, tao sy dong b, lién tuc két hop trong cay xanh canh quan, ciy xanh béng
mat doc céc tuyén dudng dé phat huy gié tri khong gian canh quan;

- Péi véi khu vyc di tich lich su, van hoa, bao ton: Quan ly khu vuce, cong
trinh da dugc xép hang theo phap luat vé Di san vén hoa. Bao ton khoéng gian,
kién tric, canh quan, nang cdp va cai tao cong trinh gin vdi bao ton phat huy gia
tri kién triic dic trung hién c6, két hop v6i viée tao cac diém nhin canh quan dén
cong trinh dé tang kha ning tiép can cua nguoi dan va du khéch;

- Déi v6i cong vién, khu trung tam cong cong, cac khu vuc xung quanh dau
mdi giao théng cong cong: T6 chace hé thong giao thong dé nguoi di by va nhiéu
loai phu‘cmg tién giao thong két ndi thuén tién. Uu tién phat trién cong trinh van
héa, vui choi, giai tri, thuong mai dich vu, cong trinh diém nhén kién tric véi quy

mo cong trinh va ty 1¢ cay xanh dam bao quy dinh, phu hop khéng gian canh quan
khu vyec;

- D6i v6i khu vye cira ngd thi tran: Xay dung cong trinh biéu tugng, cong
chio, bién chi ddn mang nét vin héa dia phuong; xdy dung cac cum cong trinh,
tugng m¥ thuat trang tri trén cac dai cdy xanh, vuon hoa, tao sy gin két khong gian
gifta giao théng véi kién tric canh quan. Uu tién 1ap quy hoach chi tiét; thiét ké do
thi; cai tao chinh trang, néng cap, hoan hién hé théng ha ting k¥ thuat;

' mf,zc



nam 2009 cua Bo trurcs’ng Bo Xay dung).

44. Hé (hay via hé, hé phd): La bd phan cua dudng do thi, phuc vy chu yéu
cho nguoi di bd va két hop 14 noi bé tri hé théng ha tang k§ thuat d6 thi doc tuyén
(khoan 2 Muc II Phan 1 Théng tu s6 04/2008/TT-BXD ngay 20 thang 02 nim
2008 cua Bo truong Bo Xay dung).

Dicu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong dé thi
1. Cac nguyén téc chung

a) Viéc ap dung Quy ché dam bao tuan thu quy dinh cua Luat Kién trac, Luat
Xay dqu, Luét Quy hoach d6 thi, Luat Nha &; cac Quy chuan, Tiéu chuan ky
thuat quoc gia va cac quy dinh cta phap luét ¢6 lién quan.

b) Phii hop v&i cac chi tiéu kinh té k thuat theo do 4n quy hoach db thi, quy
hoach xay dung phé duyét va diéu kién thuc té tai dia phuong.

- Cong trinh hién hitu x&y dyng phu hop v6i quy dinh cua phép luat trude
khi ban hanh Quy ché dugc quan ly, sir dung theo hién trang;

- Khi tién hanh x4y dung méi hodc cai tao, stra chita cé thay doi vé kién tric
mat ngoai cong trinh, quy mb dién tich phai tuan thu theo cac Quy chuan, Tiéu
chuan ky thuat qudc gia va cac quy dinh ciia phap luét ¢o lién quan;

- Lap quy hoach chi tiét, dau tu du an  xdy dung céac khu dan cu moi dong bo
Ve ha ting k¥ thuat, dap ung cac tiéu chi vé khu dén cu tiéu biéu, khu dan cu kiéu
mau theo Quyet dinh s6 281/QD-MTTQ-BTT ngay 18 thang 4 nam 2019 va
Quyet dinh s6 292/Qb- MTTQ-BTT ngay 24 thang 12 nam 2021 cua Ban Thuong
truc Uy ban M3t tran T qudc Viét Nam tinh Lam Déng.

&] Dong b6 vé khong gian canh quan, klen tric cong trinh va ban sic vin hoa
dugc bao ton phat huy dam bao cac nguyén tic duoc quy dinh tai Luat Kién tric.

d) Truong hgp cac van ban quy pham phép luét trich dan tai Quy ché duoc
stra d6i, bé sung hodc thay thé bang van ban quy pham phap luat khac thi ap dung
quy dinh tai van ban stra doi, bd sung hoic thay thé.

2. Cac nguyén thc dbi voi khu vue cd yéu cau quan Iy dac thu
a) Cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic thu
‘ * - Céc khu vue ¢6 y nghia quan trong vé canh quan, gom: Khu vue ven song
Dong Nai (Khu vuc 1, ki hiéu S1) quy mé6 28,38 ha; khu vye 2 (ki hiéu 82) quy mo
3,73 ha; khu vye 3 (ki higu S3) quy mo 53,65 ha (so do vi tri theo Phu luc I-2);

- Céc truc Cfufmg chinh, truc dudng c¢6 tinh chat dac biét quan trong vé hanh
chinh, thuwong mai, du lich: Truc duong DT.721 (dinh hudng thanh Qude 16 55B);
duong di Phudce Cat; duér_ng ven song (so do vi tri theo Phu luc II);

- Cac khu vyc cdng trinh ton gido, tin ngudng: Chua Phude Cat; nha tho
Phude Cat; ban Nghi 1€ dao Cao Dai Téy Ninh; co s6 dao Cao Dai Truyén gido
Cat Tién (so do vi tri theo Phu luc I1I) ' W



phu hop vai chuc nang cta timg khu vuc. Khudn vién long rdi thoang d A \\
quan hai hoa voi khu vue xung quanh.

¢) Cac yéu cau khac do cép c6 thdm quyén quy dinh

- Hanh lang an toan bao vé séng thuc hién theo Quyét dinh sb 2766/QD-
UBND ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Uy ban nhan dén tinh phé duyét danh myc
ngudn nudc phai 1ap hanh lang bao v¢ trén dia ban tinh Lam DPéng. Trong cay
xanh canh quan, két hop cong vién trong khong gian cach ly dam bao an toan bo
song t6i thiéu 30 m mdi bén theo quy hoach dugc duyét dé khai thac khong gian,
canh quan song phuc vu nguoi dan dia phuong;

- Cai tao moi trudng, t6n tao hién trang dia hinh khu vuc Bau Sau tao canh
quan, b6 sung cac vat thé tai hién cac loai smh vat trude day da hién hitu tai khu
vuc dé phat trién dich vu du lich dia phuong.

3. Khu vuc 14p thiét ké dé thi riéng

" Trén co s& cac yéu cau quan ly kién tric cu thé, x4c dinh nhimg khu vuc,
tuyén pho chinh trang uu tién lap thiet ke do thi riéng va quy hoach chi tiét cac
khu d6 thi, khu dan cu méi.

4. Khu vuc tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang

a) Cac khu vyc uu tién chinh trang, g6m: Khu vuce doc tuyén PT.721 (doan
tir ngd tu giao voi duong s6 11 dén nga ba giao véi dudng sé 56); khu vuc doc
tuyén PH.93 (doan tlr ngé tu voi duong DT.721 dén ngi ba giao voi dudng so
17); khu vuc doc tuyén dudng ven song.

b) Quy dinh

- Cac cOng trinh xay dung tiép giap mat duong phai tudn thu quy dinh quan
ly ban hanh theo do an quy hoach, quy ché quan ly kién tric thi tran da phé duyét
va quy chuan, tiéu chuan xay dung, quy dinh phap luat lién quan;

- T4 chirc hé théng giao théng gin véi cai tao khoang khong gian di b, di
+ dao trén he phd; trong cay xanh déc hiru cua khu vuc theo tuyén dong b vé chung
loai;

- Céc cong trinh, nha & c6 mit tiép gidp canh quan song phai thiét ké kién
trac phu hgp canh quan chung khu vue va khong sir dung vat liéu hoan thién phan
quang va ¢6 mau sac phan cam.

Piéu 5. Cong trinh phai to chirc thi tuyén phuong an kién tric

1. Nguyén tic chung

a) Thi tuyén hodc tuyen chon phuong an thiét ke kién triic cong trinh xay
dung nham chon phuong an thiét ké dap ang téi da tot nhat cac yéu cau vé tham

my, quy hoach, kién triic, canh quan, cong nang sir dung; thé hién duoc ¥ nghia,
tinh chat clia cong trinh xay dung, dong thoi c6 tinh kha thi cao. e
b
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thi duoc thuc hién theo quy dmh cua phap luat hién hanh.
2. Xéc dinh céc khu vue, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an
tric
- Khu vuc Cong vién Dai tudng niém;

~ - Céng trinh cong coéng c6 quy md cap dic biét, cAp I theo Nghi dinh sé
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cta Chinh phi va Théng tu
06/2021/TT-BXD;

- Cong trinh kién tric dac thi nhu Twong dai, cong chao, tranh trang tri 6
dién khoi 16n, co tinh biéu dat cao dat tai vi tri khu trung tAm ctia dé thi.

3. Viée thi tuyen phuong an thiét ké kién tric phai tuan thi cac quy dinh cua
phap lut vé kién triic va cac quy dinh phap luat hién hanh khac cé lién quan.

(so db cac khu vue, vi tri phai thi tuyén phuong an kién tric theo Phu luc VI)

Wz
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Chuwong 11 \* \_/

QUAN LY KlEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUA

Diéu 6. Pinh huéng kién triic, khong gian canh quan
1. Binh hudéng chung

a) Khu vyc d6 thi hién hitu doc theo truc duong DT.721, truc DH.93 va truc
duong ven song: Cai tao nang cap ha tang k¥ thuat, tang ty le cay xanh va quan
ly kién triic cong trinh nha & phu hop kién tric canh quan chung khu vuc va chi
tiéu x4y dung theo truc duong. Khuyén khich phat trién céc dich vu thuong mai
trén doan duong trung tdm dé ting su s6i dong cho khong gian sinh hoat dé thi.

b) Khu vuc du kién phat trién: Quan ly theo muc dich str dung dat va cong
trinh hién hitu, khi cai tao cong trinh tht tuc thyc hién theo quy dinh hién hanh.

- ¢) Céc tryc dudng chinh, khéng gian mé va tam nhin dén khu vuc canh quan:

- Truc canh quan chinh do thi: Puong PT.721 va dudng ven song mat dirng
cla tryc dudng dugc tao tir cac cong trinh thuong mai hon hop, nhém nha & hién
trang xen k& cac.cdng trinh cong cdng, hanh chinh, gido duc, y té va cac khoang
cong vién cay xanh. Céc cong trinh kién triic b tri theo hudng thip tang giap truc
duong chinh;

- Truc canh quan ven song: Trong cay xanh theo chu dé két hop véi cay xanh
cach ly dé tao khong gian canh quan do thi gan voi khai thac canh quan séng phuc
vu dan cu va phat trlen kinh té du lich; d6i véi cac vung noéng nghiép ven song
tién dan dén san xuét nong nghiép hitu co, dan tién dén ndng nghiép tudn hoan.

2. Dinh huéng cu thé
a) Vé khong gian canh quan db thi

- Cée vi tri cong trinh diém nhén vé canh quan dé thi: Cong vién Dai tudng
niém va 3 ctra ngd CN1, CN2 va CN3 (so do cac khu vuec, vi tri theo Phu luc VI).

+Té chirc khong gian tiép can cong trinh tao thudn tién cho nguoi di bo, dé
dang két ndi cac loai phuong tién giao thong khac, wu tién phat trién cac chirc
nang thuong mai dich vu;

+ Thiét ké kién tric cong trinh c6 tinh de dinh hudng, d6 nhan dién cao. B6
trf cac cdng trinh nhu tugng dai, vong xoay, cong chao.

- Khéng gian mg, tdm nhin dén céc khu vuc canh quan ty nhién: Khu vuc
ven song Pong Nai, khu vuc cong vién Dai tudng ni€ém, doc tuyén duong DT.721
va duong ven séng (so dd vi tri theo Phu luc 1-2).

+ Cac khu vuc tiép giap ven song Dong Nai: Céc cong trinh hudng ra song,
phai c6 kién triic hai hoa, dong b canh quan khu vuc, han che che chéan tam nhin
hudng ra s6ng va khong str dung vat liéu phan quang, mau sac phan cam;

+ T6 chirc hé théng cong vién chuyén dé, cac khu chic nang phuc vu cho
hoat dong vui choti giai tri. Quan ly chat ché viéc dau tu xdy dung mdi, cai tao
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cong trinh hién trang khu vuc dan cu hién hiru ven séng theo huon
phat huy gia tri khong gian canh quan song.

- Hé thong cong vién, cdy xanh, mét nudc: Cong vién Dai tudng mem_khu
vue ven séng Dong Nai (so do vi tri theo Phu luc IV).

b) Vé kién truc
- Tuyén duong chinh (so d6 minh hoa theo Phu luc VII):

% Puong DT.721 (doan tir ngi ba giao voi dudng s6 1 dén ngd ba giao véi
dudng ven song va doan tlr ngd ba giao voi dudng s6 25 dén giap ranh phia Tay
di xa Phudc Cat 2) va dudng ven song quan ly cong trinh nha ¢ c6 mat tiep giap
doc theo song Péng Nai, khu vue dan cu mét do cao tap trung cai tao, chinh trang
va quan ly xdy dung, han ché tang cao va mét do xay dung, b6 sung dién tich dét
du trir dé phat trién do thi;

+ Duong DT.721 (doan tir nga ba giao voi dudng 56 25 dén ngi ba giao v&i
duong ven song) quan ly cac cong trinh tiep gidp mat dudng, dam bao theo chi
gidi duong do, chi gidi xay dung theo Quy che.

- Khu vuc hién hiru:

, + Dam bao tuén thu cac chi tiéu ky thuat trén tirng khu vuec, quy dinh quan

ly vé 16 g101, chi gidi xdy dung va khoang lui theo Quy ché; khuyén khich trén

cac truc duong thuong mai dich vu cé thiét ké kién trac tao thuan lgi cho nguoi
di bo;

+ Cai tao, chinh trang cac khu dan cu hién trang, kiém soat, quan ly ve mat

quy hoach kién truc dbi cac khu nha &; khu trung tdm hanh chinh thi trin git

nguyén vi tri hién trang, cai tao chinh trang cac truc duong chinh tao canh quan
do thi van minh, sach dep (via he, cay xanh,...);

+ Cong vién, cay xanh dam bao phu hop véi yéu cau va muc tiéu ctia quy
hoach d6 thi va phat trién d6 thi. Pam bao dién tich, mat d6 cay xanh su dung
cong cong do thi va trong cac cong trinh. Tt ca cac tuyén dudng cip phéan khu
vuc trd 1én déu phai trong cay xanh duong ph.

- Khu dan cu méi: Xay dyng dong bo hién dai vé ha tang xi hoi, hé thong ha
tang k§ thudt, hinh thirc kién trac; t6 chirc khdng gian kién triic canh quan, két ndi
hai hoa voi khu vie & hién ¢6, khai thac cac hinh thirc kién tric truyén thong, gin
gilr gia tri van hoa déc trung va dam béo tuan thu cac quy dinh hién hanh. Nha ¢
' dugc phat trién theo hudng da dang v6i nhiéu loai hinh nha ¢ (chung cu, lién ké,
biét thy,..) phu hop v6i dic trung phat trién dé thi tai timg khu vue.

- Khu vuc bao tdn:

+ Khu vuc can bao ton di san kién truc, lich st, canh quan, can ra soat, giit
nguyén cac cong trinh ¢6 kién tric dic thu cé gia tri;

+ Viéc céi tao, sira chira thyuc hién trén nguyén tic gilr gin, duy tri, phat huy
gia tri dac trung cua khong gian, kién trac canh quan von c¢d cua khu vyc (chiéu

53
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cao, mat dirg cac hudng, hinh thirc, vat liéu, mau sac tuong, mai, ©
ra‘10) Viéc phé dd cong trinh (ké cé phén céng, tuc‘mg bao) phai c6

tao hai hoa véi kién truc, khong gian dic thu trong pham vi inh huong cua
trinh.

- Khu vyc duy trir phat trién:

+Quan ly theo muc dich sir dung dét hién hiru, khi cai tao cong trinh 4p dung
theo cac quy dinh hién hanh;

+ Tuén thu theo quy hoach dugc phé duyét, khong xay dung cong trinh trai
v6i chire néng str dung dat trong khu du trir phat trién; khong gian, canh quan va
cac cong trinh kién trac duge quan ly theo Quy hoach dé thi dugc cép c6 tham
quyén phé duyét va cac quy dinh tai Quy ché.

- Khu vye cong nghiép, tiéu thu cong nghiép:

+ Khuyen khich céc giai phap kién trac xanh, tiét kiém nang luong, hinh thirc
hién dai, t6i da héa mang xanh, gin két voi da véi cac diéu kién ty nhién sin co,
dam bao viéc bao vé moi truong;

+ Bao quanh cac khu chie nang tiép gidp dan cu lap hanh lang cay xanh cach
ly. Cac tram xir ly nudc thai trong cdy xanh dé han ché 6 nhidm méi truong ra
xung quanbh.

- Khu vuce néng nghiép do thi:

+ Kiém soat chi tiéu quy hoach kién triic cong trinh phyc vu nong nghiép,
han ché thay dbi dia hinh tu nhién va ke lin song, sudi tai khu vuc, khong phat
trién cac khu dan cu méi, quan ly chat ché viéc cai tao cong trinh xay dung tai cic
+ khu dén cu hién hiru.

-+ St dung vét liéu tu nhién, hai hc')a véi dia hinh tu nhién, cac hinh thirc kién
trac dan gian, phuc vu da chire néng gin két véi cac hoat dong du lich sinh thai,
trong trot, chan nudi, nudi trong thily san, néng lam két hop; mau séc cong trinh
phu hop vai khong gian san xuat ndong nghiép;

+ Cham dut hoat dong, chuyén ddi nganh nghe di doi co s¢ chan nuoi ra
khoi cac khu vue khdng duoc phép chan nudi gom: T6 dan phd 1 (trir khu vuc
Bau Séu), 3, 4, 5 va 6, thi tran Phuéc Cat;

+ Phat trién nudi trong thily san tai mot s6 vi tri phtt hop & T6 dan phé 3, T6
dan ph 4 (duy tri phat trién mé hinh nuéi c4 1dng bé) doc song Pong Nai.

- Khu vuc phat trién du lich: Du lich trén séng Pong Nai (du lich canh quan
ven song két hop vui choi giai tri); du lich sinh thai (df")i Kim Cuong); hoat dong
trai nghiém du lich dia hinh, di b¢; du lich tham quan nghién ctru (di tich lich st
khang chién Khu ay Khu VI); tham quan di tlch gido duc, rén luyén va boi dudng
truyén thdng cach mang; dich vu du lich tai khu vue mili tau gidp séng Pdng Nai;
+ du lich nghi dudng, dich vu thuong mai phét trién phuc vu cac hoat dong tham

quan. | -z
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+ Phat trién cac loai hinh du lich gén vé6i bao vé va phat huy gia
dia hinh cay xanh, mat nudc; -

e

+ Bao dam két n6i khong gian khu du lich véi khong gian mat nudc, doi
di tich lich sir va khu d6 thi.

oA - A A - M - , A A o A -
Diéu 7. Yéu cau ve ban sac van héa dan toc trong kién tric
1. Yéu cau vé ban sac van hoa dan toc

a) Cac yéu t6 dac thu vé diéu kién tu nhién, kinh té, van hoa, phong tuc tap
quén dia phuong lién quan dén ban sac trong kién tric

- Pia hinh chi yéu 1a dong bang, doi nlii phan b tap trung phia Pong va
Pong Béc. Khi hau hai mua (mua kho va mua mua) rd rét; khong gian kién trac
do thi hién dai két hop dac trung do6 thi mién nii xen lan dong bang;

- K& thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia va xu hudng
kién trac qua céc thoi ky; tao nén nhiing cong trinh kién triic, khong gian kién trac
da dang, hai hoa, than thién, phu hgp nép sinh hoat cong dong.

b) Cac hinh théi kién truc dic trung, k¥ thuat xay dung va sir dung vat li¢u
truyén thong cua dia phuong -

- Cong trinh nha ¢ cia nguoi dan mang dam phong cédch nha ¢ Nam Tay
Nguyén, da phan la nha ¢ thap tang. Phan 16n la nha ba gian, khong co tuong rao,
c6 khoang san trudc nha, khu trong trot va chin nudi bo tri sau nha;

- Chua Phude Cat 1a cong trinh tiéu biéu ctia nghé thuat kién trac, cham khic
trang tri. Cac cong trinh dao Cao Dai, nha tho Phude Céat 1a cong trinh tho tuy mang
dac trung riéng, gop phan lam phong phu gia tri van hoa cua thi tran;

- Nha san cac dan toc (nha san Tay, Nung) la cong trinh van héa mé phong
nha san cua dan tdc Tay, Nung mang nét dac trung riéng cua dan toc phia Bac;

- Khuyén khich thé hién vé6i phong tuc tp quan dan toc, gia tri truyén thong
van hoa cua dia phuong, st dung vat liéu va k¥ thuat phu hop véi diéu kién thoi
tiet, thiy vén, dia chat, dia hinh cong trinh Xay dung c6 hinh khoi, mau sac hai
hoa, my quan theo phong cach hién dai, sir dung an toan va bao vé mdi truong.

¢) Lua chon phuong 4an, dinh hudng kién tric dam bao ban sdc van hoa dan
toc trong xay dung mdi, cai tao cong trinh kién tric:

- Déi voi cong trinh nha &, thuong mai, dich vu do6 thi,... xem chi tiét tai Diéu
9 Quy ché nay;

- Pbi véi cac cong trinh c6 tinh dic séc vé van hoa nhu nha tho, co s6 dao
Cao Dai, chua can tudn theo cac quy chuan vé trung tu, bao ton.

2. Yéu cau doi voi cong trinh kién tric xay dung mai, cai tao sua chira

- Ké thira, phat huy dac trung kién trac dén toc két hop v6i phong cach kién
trac hién dai, tao nén nhitng cong trinh kién truc voi hinh thac kién tric, chi tiet
&
e &
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trang tri khong gy phan cam, hai hoa canh quan khu vuc, dép Gmg tt
nang st dung phu hgp van hoa sinh hoat ctia cong dong;

Y, f.-"u”
- Cong trinh kién triuc gin lién khong glan kién tric canh quan khu vuc=—= e
- Bao vé va phat huy gia tri kién tric clia cong trinh cong cong, cong trinh di
san van hoa nhidm bao ton nguyén trang di san, giit gin gia tri lich sir nham gio
+ duc truyén thdng vin hoa - lich sir cua dia phuong;

- - Cai tao, sura chita cong trinh kién truc quan tam bao vé giir gin chi tiét, hoa
tiét két cAu cong trinh c6 gia tri vé lich sir, nghé thuat nhim luu gii nhitng nét dep
nghé thuat trong xay dung;

- Sir dung vt liéu xay dung truyén thdng va hién dai phd bién, dap ung cac
tiéu chuan k¥ thuét theo quy dinh, phu hgp véi diéu kién tu nhién va kinh té xa
ho1 cua dia phuong nham nang cao tham m¥ ddi voi cong trinh kién tric, an toan
sir dung, tiét kiém nang luong, bado vé moi truong.

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vure cé yéu cAu quéan Iy dic thi

1. Xéc dinh mét s hinh thai khéng gian kién trac dé thi véi ddc diém noi
bat, co gia tr vé khong gian, kién trac, canh quan do thi, phan anh qua trinh lich
str phét trién kinh té - x4 hoi, kién tric gop phan tao nén ban sic riéng cho db thi

- Nha san cac dén tdc (nha san Tay, Nung): Cong trinh kién trac mé phong
hinh thai nha san, thé hién ban sac ve kien tric dic trung cua dan toc Tay, Nung;

- Tinh chét, chitc nang: Khu vuc béo ton va phat huy céc gid tri kién tric dic
trung;

- Quan ly kién tric, canh quan: Tuan thu theo dd an Piéu chinh Quy hoach
chung d6 thi Phude Cat dugc duyét; tuan thu Luét di san van hoa, quy hoach d6
thi va cac quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

2. Xac dinh cac khu vuc bao tén, khu vue 6 céac cong trinh c6 gia tri, dinh
hudéng bao ton, phan vung theo cap dg kiém sodt, bao v¢; quy dinh khu vue cho
phép phat trién .

a) Céac khu vuc bao ton

- Khu vuc cong trinh kién trac di tich lich str cip qudc gia: Khu Di tich lich
s Khang chién Khu uy khu VI.

Nguyén téc chung:

- Bat ky su tac dong nao ddi voi cdc cong trinh da duge xép hang phai dugc
nghién ciru xem xét ky va dugc cac co quan chirc nang chap thuan theo quy dinh;

- Pbi véi khu vue ndm ngoai pham vi bao vé, viée dau tu xdy dung cong

trinh phai duoc kiém soat, khéng dugc énh huong dén khéng gian, canh quan
chung ctia khu vuc bao ton;

- Quy dinh dbi véi cong trinh trong khu vue xung quanh céng trinh bao ton:
Khong gdy anh huang bat loi dén cong trinh bao tdn; chidu cao tdi da toan cong
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trinh ¢6 thé cao hon chiéu cao dinh méi cong trinh bao ton trong tru g\ Qf
bo tri khoang lui phu hop va dam bao tuan thu chi gidi xay dung; N\

- Kién truc cong trinh phai hai hoa voi cong trmh bao t6n nhung khong b
phép sao chép nguyén ban kién tric cong trinh bao ton;

- Tuén tha cac quy dinh cu thé khac d6i v6i timg 16 dat va thé loai cong trinh
theo quy hoach chi tiét dugc duyét. Tuan thu cac quy dinh phap luat vé di san van
hoa.

b) Céc khu vuc cé céc cong trinh ¢ gia tri

- Cac cong trinh ¢6 gia tri: Khu vuc chua Phude Cat; khu vuc nha thd Phudce
C4t; khu vuc Ban nghi 18 dao Cao Dai Tay Ninh huyén Cat Tién; khu vuc co s&
dao Cao Pai Truyén gido Cat Tién; khu vuc nha san cac dan téc (nha san Tay,
. Nung); khu vuc lang Bu Dat.

~ Nguyén tic chung:

- Khong tu tién pha do hodc cai tao cac cong trinh kién tric co gia tri. Chu
s¢ hitu cia cac cong trinh kién tric c6 gia tri phai thuc hién cac cong tac duy tu
bao tri can thiét, dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai;

- Vigc tu bo, ton tao cac cong trinh trén co sd theo nguyén goc va céc tai liéu
lich str, cac tu liéu khac c6 co s6 khoa hoc;

- Pbi véi cac cong trinh vin hda, tén gido, tin ngudng xay dung mdi: Lap
quy hoach, thiét ké thé hién duoc tinh chét dic thi clia céng trinh x4y dung ¢ thoi
diém hién tai va duoc cip phép xdy dung cua céc co quan c6 tham quyén;

- T4 chirc khong gian cdy xanh, mat nudc phl hop véi déc thu hoat dong ton
gido tin ngudng.

¢) Pinh hudng bao ton

- Hoat déng bao ton khong dugc lam thay doi tinh chat, lam ton hai dén gia
. tri lich sir, van héa va mirc d6 hap din du lich; khéng duoc chuyen doi chire néng,
muc dich sir dung céc hang muc cong trinh, khong thay d6i vé quy mo céu triic va

hinh thic céc cong trinh kién triic ¢6 gia tri, nhat 1a cdc cong trinh 14 di tich da
duogc cong nhan;

- Tang cudng cong tac quan ly di tich, kip thoi phat hién, xur ly cac vi pham,
nhét la cac vi pham trong hoat dong tu bo, ton tao di tich; xir ly nghiém cac truong
hop vi pham (neu c0) theo quy dinh; khai thac, phat huy tiém nang, loi thé vé di
tich tiéu biéu noi troi cia dia phuong trong phat trien du lich bing viéc két noi céc
di tich véi cac di tich khéc lién quan, c6 loi thé ciia tinh, dé hinh thanh céc tuyén
du lich hép dan, thu hut déng dao du khach tham quan, gop phan phat trién kinh
té - x4 hoi dia phuong;

- Céc céng trinh di tich, lich st d& duoc xép hang trén dia ban, thuc hién
quan ly theo Luat Di san vén hoa va cac quy dinh c6 lién quan nham bao ton, phat

W 2
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huy nhiing gia tri co ban cua céc di tich trong khu vue nhu khong giar
canh quan; viéc xay dung, ton tao, tu bo phai co giay phép cua cap co the

- Déi v6i cong trinh kién trac di tich lich st cp quéc gia Khu Di tic
khang chién Khu uy khu VI ¢6 pham vi nhu sau:

+ Pham vi khu vuc bao vé I bao gom cac khu vue c6 cong trinh xay dung,
dia diém ghi dau nhitng dién bién tiéu biéu cua su kién lich st: Toan b dién tich
15,2 ha thudc do thi;

+ Pham vi khu vuc bao vé II 1a khu vuc bao quanh hoic tiép giap voi khu
vuc bao vé I dé bao vé canh quan va mdi trudng sinh thai cua di tich va la khu
vuc duogc phép xay dung cac cong trinh phuc vu viéc bao vé va phat huy gia tri
cua di tich;

+ Hoat dong xay dung cac cong trinh ¢ khu vyc bao vé I va khu vuc bao vé

11 khéng duge 1am anh huong dén yéu & gde ciu thanh di tich, canh quan thién
nhién va moi truong - sinh thai caa di tich;

+ Trong truong hop khéng xac dinh dugc khu vuce bao vé II thi viée xac dinh
chi ¢6 khu vyc bao vé I dbi véi di tich quoc gia do B truong Bo Vin hoa, Thé
thao va Du lich quyét dinh.

- Quy dinh ddi v6i cong trinh trong khu vue xung quanh cong trinh bao ton:
+ Khong gy anh huéng bat loi dén cong trinh bao ton;
~ + Chiéu cao t01 da cua tang trét cong trinh khong cao hon chiéu cao tang trét

clia cOng trinh bao ton. Chleu cao toi da toan cong trinh ¢6 thé cao hon chiéu cao
dinh mai cong trinh bao ton trong trudng hop ¢ bo tri khoang lui phii hop va dam
bao tuan thu chi gidi xay dung;

+ Kién tric céng trinh phai hai hoa voi cong trinh bao t6n nhung khong dugc
phép sao chép nguyén ban kién triic cong trinh bao ton;

+ Tuén thu cac quy dinh cy thé khéac dbi véi timg 16 dét va thé loai c¢ong trinh
theo quy hoach chi tiet dugc duyét;

+ Tuan thi cac quy dinh phap luat vé di san van héa.

3. Quy dinh vé khong gian kién triic do thi

- Xdy dung cac cong trinh phut hop voi khong gian canh quan d6 thi chung
ctia khu vye ké can; han ché ti da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh tu nhién;
t6 chirc khong gian gitra céc cong trinh phai dam bao khoang céach theo quy dinh,
" khai thac tan dung hudng gio, tam nhin gilta cac 16p cong trinh dé phat huy gia tri
canh quan; kién trac phat huy truyen théng kién tric dan tdc, mang dic trung riéng
vé kién truc.

- Bao vé, phat huy gia tri cac cong trinh di tich, khu vuc bao ton theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

- V& t6 chirc khéng gian, canh quan: MZC
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+ Cac cong trinh cong cong to chirc cac khong gian sén bi trong‘khuoh wé
cong trinh, két hop khoang trong tai tang trét dap ung yéu cau tap truné smh hoat4

¢ r,lt\‘/

t6 chirc tot hé thong giao thong tiép can, nha dé xe, 16i thoat hiém; L

+Bao dam mat do xay dung phi hop, danh nhiéu khoang tréng dé ting cuong
canh quan xung quanh céc cong trinh nhu bé tri ciy xanh, tham co, vuon hoa, tiéu
canh trén cac khoang lui xay dung;

+ Bao dam khoang cach ly hop 1y véi cac khu dan cu ké cén.

- Vé kién tric:

+ Céc cong trinh dugc thiét ké theo hucmg hai hoa vé ty 1¢, chiéu cao, quy
md, kién triic, mau sic tuong dong v6i kién tric khu vue xung quanh;

+ Truong hop sua chira, cai tao, ning cép theo hién trang, khong 1am thay
doi két ciu, khong ting dién tich xay dung, thuc hién thu tuc theo quy dinh cia
phap luét.

Biéu 9. Quy dinh ddi véi kién triic cac loai hinh cong trinh
1. Cong trinh cong cong

Bang 1. Tong hop cic chi tiéu k§ thuat cac cong trinh cong cong

Mit o xdy dung ch::)ﬂ
o R Cong trinh méi C(")n&g triﬂh it |
hiru cai tao dung
1 | Cong trinh tru sé co quan < 50% ) <35
) E}fl‘):l}% érig? dich vu cong cong y 40 % < 60% <5
3 | Cong trinh vin hoa - thé thao <40% £3
4 | Nha sinh hoat cong dong <40% < 60% <3
5 | Cong trinh y té | < 40% <5
6 gf’érl‘lghtg‘ﬂ;g“‘mg togs - plst < 40% < 60% <5
Cong trinh gido duc - dao tao <40% =3
Cong trinh ton gido, tin ngudng <40% <3
9 | Cong trinh an ninh- <40% <60% <5
10 g]?;;f trinh dAu méi ha tAng ky < 40% <3
10.1 | Trong do bai dau xe <10% 25
11 | Tiéu thii cong nghiép <40% <3
12 | Cong vién cay xanh _ <5% <1
13 | Khu du lich < 25% (xay dung g6p) <3

a) Cac quy dinh chung W 2

——
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trinh dam bao ngum khuyet tat tlep can su dung (QCVN 10:2014/BXDY; =
chuan ky thuit Qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh (QCVN
06:2022/BXD); QCVN, TCVN c6 lién quan vé chirc nang cong trinh;

- Hinh thirc kién tric: Kién trac cong trinh can duoc thiét ké dinh hudng phi
hop canh quan khu vue xung quanh, mét dimg cac huong déu phai dugc nghién
ciru dong bo. Hinh thie kién tric can don gian, khuyén khich theo phong cach
kién tric hién dai. Mdi loai cong trinh cong cong phai thé hién dugc dac diém,
tinh chit va hinh thtic kién trac dic trung cua loai cong trinh cong cong. Ap dung
cac cong nghé méi trong kién triic céng trinh, huéng dén cong trinh xanh, than
thién moi trudng va tiét kiém ning luong;

- Mau séc cong trinh kién trac phai phi hop véi kién tric, canh quan ctia khu
vuce, khong sit dung mau phan quang. Chi nén sir dung toi da 03 mau son bén
ngoat cho mot cong trinh;

- Vat liéu: Khong st dung vét li€u phan quang va phai hai hoa véi canh quan
, kién triic cac cong trinh ké can; vét liéu xdy dung ctia cong trinh can phut hop voi
phong céch kién tric va hai hoa canh quan cua khu vuc; khuyén khich st dung
vét liéu xay dung dep, bén, c6 chat luong cao, khong bam bui, chiu dugc cac diéu
kién khi hdu mua nang nhiéu nhu da tw nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mat nham,
kinh, nh()m cao cap, dac biét dbi véi tang trét, cac hanh lang dong nguoi su dung;

- Céc hé théng ha tang k§ thuat cua cong trinh: Diéu hoa, bé hoac bon nudc,
may ning luong mit troi, duong 6ng k§ thuat can duge b tri phil hop sao cho
khong duoc nhin thiy tir cac khong gian cong cong;

- Chiéu cao tang: Chiéu cao thong thily cic phong trong nha va cong trinh
cong cong khong nhé hon 3,0 m; dbi véi cac cong trinh c6 cac khong gian 16n
(nhu héi truong, phong khén gia, phong da nang, giang duong, cac khong gian
cong cong khac), tuy thude yéu cu sir dung va kich thude trang thiét bi nhung
chiéu cao tang khong nho hon 3,6 m; chiéu cao thong thuy cta tang ham, tang ky
thuat va tdng ap mai khéng nho6 hon 2,2 m.

- Cbt xay dung khong ché: ,
+ Phia taluy duong cdt xdy dung l6n hon cdt via hé 0,45 m;

+ Phia taluy am: D6i v6i cong trinh xdy dung cach ranh 16 giéi dudi 6,0 m,
cao d¢ san tang trét doi véi cong trinh ¢ ting ham khéng vuot qua 1,2 m so véi
cao do via he. Péi véi cong trinh x8y dung cach ranh 19 gidi trén 6,0 m, cao do san
tAng tret dbi véi cong trinh c6 tang ham khong vuot qua 2,0 m so voi cao do via he.
Ram ddc cua 161 vao tAng ham [Ui so voi chi gigi dudng do tdi thiéu 1a 3,0 m dé
dam bao an toan khi ra vao.

- Khoang 1bi: Khoang 1bi so voi dudng t6i thiéu 6,0 m. Khoang Ui so voi
ranh gidi dat toi thiéu 3,0 m. Wz
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- Ty 1€ dat trong cay xanh trong cac 16 dat xay dung cong trinh
bao quy dinh veé ty 18 téi thiéu dat trong cy xanh:

+ Cong trinh gido duc, y té, vin héa: tdi thiéu 30%;
+ Nha mdy, co sé san xuét: 20%.
b) Quy dinh cu thé

- Céng trinh tru s& co quan - trung tdm hanh chinh: Tru s& co quan quan ly
hanh chinh Uy ban nhan dan thi trAn Phudc Cat; Trung tdm nong nghiép, vuon
uom; Cong an thi tran; cong trinh quan trong trong hé thdng céc cong trinh cua
thi tran Phudce Cat, tao 1ap khu vuce c6 chirc nang phuc vu cong dong va noi thé
hién quyén han va chirc ning ctia chinh quyén; mang tinh biéu tugng, nghiém tuc,
trang trong va trat tu; dam bao tinh thuan tién, an ninh;

- Cong trinh dich vu cong cong khu do6 thi va du trit cong trinh cong cong:
Cong trinh phai c6 khong gian tiép can tap trung dong nguoi dam bao dép tng
nhu céu st dung. Tao céc khong gian md, lién hoan, hinh thanh khong gian cong
cong. Kién tric cong trinh hién dai, thong thodng va thén thién vdi moi truong;

- Cong trinh thiét ché vin hoa - thé thao co sd: Cong trinh van héa (Trung
tam Van hoa thi tran va céc nha sinh hoat céng dong tai cac to dan phd); cong
trinh thé thao (San van dong thi trén);

+ Céng trinh van héa: Kién tric cong trinh phai lam noi bat duoc gid tri van
hoéa, tm nhin phét trién, phi hop véi tinh da dang vé vin hoéa. Cong trinh hinh
thanh khong gian sir dung cong cong, thuan tién tiép can cong trinh;

+ Cong trinh thé duc thé thao: Cong trinh c6 khong gian mo tang trét cho céc
hoat dong tép trung déng ngudi, cc sy kién the thao giai tri va cac hoat dong

khéc. Cac khong gian thé thao ngoai troi c6 su gin két, twong tac hop ly véi cong
trinh;

- Céng trinh y té (Phong kham da khoa) kién trtic hién dai, thong thoang tu
nhién va than thién v6i mdi truong; sir dung cdc vat ligu, cong nghe xay dung mai
va thuan lgi cho cong téc duy tu, bao dudng dinh ky. Tén dung cac khoang tréng
trong khudn vién cong trinh dé t6 chirc cac khéng gian thu gidn, phuc hoi strc
khoe cho bénh nhén;

- Cong trinh gido duc: Céc trudng mam non, tiéu hoc co sé, trung hoc co so.

+ Céy xanh canh quan: Tao bong mat can phai dam bao cac quy chuan k¥
thuét vé khoang cach cay trong, chiéu cao, duong kinh cy; luu y chon céc loal cay
khong doc hai, han ché trong cdy an trai, khong trong cay c6 gai va nhua doc;

+ Quy dinh vé giao théng: Lbi ra vao fruong hoc can phai tao vinh dau xe
trudc cong chinh cuda truong (cong truong hoc lui cach ranh 16 gioi tbi thiéu 4m);
két nbi giao thong cong cong, bo tri cac tram dirng xe buyt; cc 161 di bd phai dam
bao cho ngudi khuyét tat sir dung dé dang. Up(" e
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- Cong trinh trung tdm thuong mai da chtic ndng: Cho do thi Phudy b
xang dau va cdc co so kinh doanh. Quan ly hé thong ha tang ky thugt \va moi /)
truong, canh quan. Hé thong ha ting k¥ thuat yéu cau thiét ké va thi cong j
bd; dam bao du dién tich bai do xe trong tung cong trinh va dam bao 16 tiépcan

an toan ra dudng giao thong; cha y su tiép can thuan loi cho tat ca cac doi tugng,
ké ca nguoi khuyét tat.

2. Cong trinh nha &
a) Quy dinh chung

Nguyén tic quan ly thlet ké, xay dung va cap gidy phép xay dung cong trinh
ap dung theo quy hoach chi tiét timg khu dan cu duge duyét, Quy chuan xay dung
s6 01:2021/BXD, Tiéu chuan qudc gia TCVN 9411:2012 va cac quy dinh, quy
chuan, tiéu chudn ¢6 lién quan.

Bang 2. Téng hop cac chi tiéu ky thuat cong trinh nha &

P | Tanlhidh | uidl | SANgmao .
Stt Vi nhae | XAy dung | xéy dung Ghi chu
' (%) (tang)
PbT.721, bH.93, DH.98,
3 lién ké <35 duong vanh dai,
Nha 116;11 ké <100% AR !
pho dudng khu vuc
' <4 Duong khéc
1 Khu ¢ - DT.721, DH.93, DH.98,
hién hitu | Nha lién ké . <5 duong vanh dai,
san vuon =90% duong khu vuc
<4 Puong khac
Nhabiet | _ 604 <3
thu
bT.721, bH.93, DH.98,
<5 dudng vanh dai, duong
o khu vuc va cac tuyén
Nha lifin ké | _ 100% duong c6 10 gigi >12m
o - Céc tuyén duong ¢ 10
4 >
- giol 8-12m
5 Khu dan _ <3 Cac khu vuc con lai
cu mdi DT.721, BPH.93, DH.98,
<5 dudng vanh dai, duong
' ) - khu vuc va cac tuyén
Nhalienke | _o00. dudmg 6 1 gioi >12m
san vuon - = X i < 14
Céc tuyen duong ¢o 10
<4 =
gioi 8-12m
%3 Céc khu vuc con lai

W =
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Ditdon | Loaihinh | Matdé | Tdngcao
Stt Vio ha & xdy dung | xay dung
' (%) . (tang) &y
PT.721, PH.93, DH. 9’8“'
dudng vanh dai, duong
e <3 khu vue va cac tuyén
Nha biét < 50% - dudng ¢6 16 gidi 212m;
thy Céc tuyén dudng c6 10
gioi 8-12m
_ <2 Cac khu vuc con lai
l;{hu ¢ | Nha llcin ke <100 % <5
hon hop pho
- Cai tao I
chinh | Nhaliénké| _ . <5
trang sdn vuon - N
3 Nha lien ké | _ 100% s
Khu ¢ pho - -
hqn hop - Nl}a Ilen‘ ke < 80% <5
Xay dung | san vuon _
ot Nha biét < 60% 5 =
lap B B
Nl}a lién‘ - < 80% 23
san vuon
) Chung cu,
4 Khu dat ¢ nhg‘l cao <40% <7
_ xa hoi tang
Cong trinh
dich vu <40% <5
cong cong

- Quy mo cong trinh

+ D6i véi khu quy hoach x4y dung mai: Lo dat tiép gidp voi dudng phod co
bé rong chi gioi ducmg d6 >19 m, bé rong mit tién cua cong trinh nha &> 5,0 m;
Lo dat tiép giap voi duong phd cé bé rong chi giéi duong do <19 m, bé rong mat
tién ciia cong trinh nha & > 4,0 m;

+ Déi v6i khu vue hién hitu: Truong hop 16 dat c6 chiéu ngang <4,0 m thi
duoc xay dung cong trinh bang hoac nhé hon chiéu ngang 16 dat;

+ Chleu dai t6i da cua 16 dat xay dung day nha & lién ké ¢6 hai mit tiép giap
v6i cac tuyén dudng tir cap dudng chinh khu vue tré xudng 1 60 m;

+ Nha ¢ lién ké phai xay dl.mg tuéin theo chi gioi xay dung va chi gigi duong
do. Khoang Iui toi thiéu clia mat tién ctia nha & lién ké so véi chi gidi duong do
phu thudc chiéu cao cbng trinh va chiéu rong 16 gidi, dugce ldy theo quy dinh vé
quy hoach xay dung; W =
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+ Nha ¢ lién ké duoc phép xay dung sét chi gioi duong dé hoac, e khoarig
Ibi tuy theo quy hoach cu thé ctia ting tuyén dudng pho; trong truong hep iyt
hon so véi chi giéi dudng do thi phan dién tich nim trong khodng i nay theé
quyén st dung ctia chi s¢ hitu. Doc theo chi gidi dudng doé cua ngdi nha dugc
phép lam hang rao; mit tién nha lién ké san vuon phai ldi vao mdt khoang tdi
thiéu 14 2,4 m so vdi chi gi6i xdy dung.

- Vé kién trac:

+ Chiéu cao cong trinh: Chiéu cao théng thiy clia ting mét (tAng trét) t6i
thiéu 3,6 m. Déi véi nha c6 tang [tng thi chiéu cao thong thiy ting moét khong
nhé hon 2,7 m; c4c tdng lau ¢6 chidu cao t6i thiéu 3,6 m (tur mat san tang dudi dén
mit san tang trén); tang ham, tang k¥ thut va tAng 4p mai khong nho hon 2,2 m;
d6i voi nha lién ké san vudn, nha phd trén tuyén cé 16 gi¢i <10 m chiéu cao cong
trinh giam 3,6 m (tuong duong 1 ting) so véi 16 2161 =10 m;

+ Déi véi cong trinh thudc 2 day phé_quay lung tiép gidp vao nhau khuyén
khich b6 tri san sau véi khoang céch t6i thidu 1,0 m tr6 [én dé lay anh sang, théng
gi0, bo tri duong ong k¥ thuat, ctu nan, thoét hiém:

+ Hinh thitc kién triic phai don gian, hién dai, bao dam tinh dong nhét gitta
cac cong trinh trong cing mot diy phé. Trong mot don vi & can da dang cac kiéu
dang kién tric timg nhém nha déy phd, tranh sir giong nhau rap khuén gay nham
chan;

+ Chi tiét kién tric cho phép b su khac nhau vé kiéu déng chi tiét trang tri
nho, lan can,... mat ngoai cong trinh (mit tién, mat bén) phai c6 kién tric phu hop
va hai hoa véi kién trac hién cé xung quanh. Khéng dugc dua céc chi tiét cong
trinh 14n chiém khong gian, cac cong trinh ké can ké ca phan ngam.

- Mau séc cong trinh kién tric cong trinh phai phii hop véi kién tric, canh
quan cua khu vye. Khéng st dung mau phan quang cho cdc mang [6n cliia mat
dung cong trinh. Chi nén sir dung t6i da 03 mau son bén ngoai cho mét cong trinh
nha & lign ké;

- Vit liéu xay dyung ctia cong trinh phai pht hop véi phong cach kién tric va
hai hoa véi kién tric va canh quan cua khu vuc. Khong sir dung vat lidu phan
quang va phai hai hoa v6i canh quan kién tric cac cong trinh ké can. Khuyén
khich st dung vat liéu bén virng, than thién méi trudng;

- Tét ca céc loai nha ¢ riéng 1¢é khi xdy dung méi hodc cai tao, stra chita, mo
rong phai 1am maéi doc va st dung vat lidu lop mai phu hop. Mai doc phai dam
bao tiéu chuén k¥ thuat thoat nuée ddi voi tung loai vat liéu mai;

- Méi dua che nang: Khéng duoc thiét ké, xady dung mai dua che nang cing,
¢6 dinh cho cong trinh ngoai trir cic cong trinh thude ddy nha & 6 thiét ké do thi
hodc thude du an dau tu xay dung nha ¢. Pugc st dung mai dua che néng di dong,
két cAu mai dua che ning phai bao dam bén ving, an toan va phu hop véi cac quy
dinh hién hanh. : s 2

- C6t xay dung khéng ché cia d6 thi: o
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3. -,

cao d6 san tang trét d01 véi cong trinh co ting ham khong VU’Q’t qua 1,2 msoV
cao d¢ via he. Péi véi cong trinh xdy dyng cach ranh 1§ gidi trén 6,0 m, cao do
san tang trét d6i voi cong trinh co tang ham khéong vuot qua 2,0 m $0 vOi cao do
via hé. Ram déc cuia 161 vao tang him ui so véi chi giéi dudng do tdi thidu 1a 3,0
m dé dam béo an toan khi ra véo.

- B6i v6i nha biét thu:
+ Khoang lui trirde so véi chi gidi duong do: Ap dung theo phu luc IX;

+ Khoang lui bién: Truong hop 16 d4t chiéu ngang 16n hon 12 m thi xay dung
cong trinh cach moi bén t6i thleu 2,0 m; truong hop 16 dat chidu ngang 10 m — 12 m
thi cong trinh cach méi bén i thiéu 1,0 m. D6i voi khu vue hién hitu: Truong hop
16 dét c6 chiéu ngang tu 8,0 m — 10,0 m thi xay dung cong trinh cach moi bén ranh
dat (bén hong) téi thiéu 1,0 m; trudng hop 16 dat co chleu ngang 6,0 m — 8,0 m thi
xdy dung cong trinh cach mt bén ranh dat (bén hong) t6i thiéu 1,0 m; truong hop 16
dat c6 chiéu ngang < 6,0 m thi duoc xay dung cong trinh béng hodc nhé hon chiéu
ngang 16 dat.

- V& ha tang k¥ thuét:

+ Cac hé théng ky thuat ciia cong trinh nhu may lanh, bé nude, bon nudc,
mdy nang lugng mat troi, duong ong k¥ thuat can dugc bo tri sao cho khéng nhin
thdy dugce tir cac khong gian cong cong;

L Khoéng duogc phép thiét ké, lap dat bng, muong xa nudc truc tiép ra he pho
va cac tuyen dudng cong cong; khong duge phép xay dung va ldp dat duomg doc,
canh cong mé 1an ra hé phé cong cong;

+ Nudc thai khu vé sinh (xi, tleu) phai dugc xur ly qua bé tu hoai, xdy dung
ding tiéu chuin ky thuat trude khi d6 vao hé théng cong chung theo quy dinh.
Khong thai nuée ban chua xir 1y, dét, cat, bun thai,... vao hé thdng thoat nudc
chung; phai d6 phé thai dung noi quy dinh. Khéng du(_)c gdy tiéng On, xa khoéi va
khi thai gdy anh hudng cho dan cu xung quanh. Miéng xa khoi, ng thong hoi
khong duoce hudng ra duong phd, nha xung quanh.

- Khuyén khich:

, + Xay dung cong trinh voi mat 6 xay dung nhé hon quy dinh (van dam bao
tinh hai hoa trong d6 thi) dé tang khong gian canh quan do thi;

+ Viée xay dung cong trinh phai theo phong cach kién truc hién dai, phu bop
canh quan kién trac trén toan tuyén pho Vé kién tric canh quan: Téng thém cac
khoéng gian xanh phuc vy d()l ndi va dbi ngoai. Cai thién khong gian kién tric canh
quan, giam & nhiém bui, tiéng on;

+ Ap dung céc tiéu chuén, giai phap quy hoach xay dyng theo tiéu chi cong
trinh xanh, kién tric xanh trong dau tu xay dung khu vuc phat trién méi.
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b) Quy dinh doéi vdi cong trinh nha ¢ ven séng, sudi

- Nha & ven song, subi ¢6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat chua\ed; 77
hoach di doi, khong anh huong dén dong chay va giao thong thuy thi dugc cai
stra chita theo nguyén trang.

- Nha, dat thudc hanh lang bao vé séng: D4i véi dat trong, khong cap phép
xay dung cong trinh, nha ¢ riéng 1é; trrong hop nha hién hitu dugc céi tao, sua
chita theo quy dinh. Nghiém cAm céc hanh vi xam ln, x4y dung trong hanh lang
bao vé va cac hoat dong lam thay doi dia hinh, canh quan ty nhién trong céc khu
vuc cong vién, ven song.

- - Khong ké lan céac song, sudi hién hitu va xdy dung cong trinh ven séng,
sudi khong phu hop quy hoach dugce duyét.

3. Cong trinh cong nghiép

a) Tuén thii céc quy dinh tai Quy ché; QCVN 01:2021/BXD; TCVN 4616:
1987; QCVN, TCVN c6 lién quan.

b) Mat do xay dung t01 da 40%; cay xanh t6i thiéu 20%; duong giao thong
t6i thiéu 10% (khéng bao gb6m dét giao thong, cay xanh trong khudn vién 16 dat
C4cC CO SO san xuat) cac khu ky thuat t61 thiéu 1%, con lai 1a dién tich xay dung
cac cong trinh dau mdi ha tang k¥ thuat nhu tram dién, tram xir Iy nude thai.

c) Trong khuén vién timg 16 dat xay dung nha may: Mat do xay dung t6i da
40%; dién tich con lai danh dé t6 chirc san vuon, bai do xe, duong giao thong ndi
bo. Cong trinh k¥ thuat cua ting nha may b tri vé cudi 16 dat c6 khoang cach ly
dung theo quy dinh vé dam bao vé sinh méi trudng, ctru hoa,... va khong 1am anh
hudng t6i hoat dong clia cdc co s san xuat ké can.

d) V& hinh thirc kién tric

- Khuyen khich thiét ké cong trinh cong nghiép tiét kiém nang luong, c6 hinh
thirc klen triic hién dai, hinh khéi don gian, xdy dung bén viing, khong sir dung
cac chi tiét kién tric ruom ra;

- Khuyén khich st dung mau sang cho cong trinh, hai hoa voi canh quan, han
ché sir dung cac mau tdi hodic cdc mau gy chéi cho bé mit ngoai cong trinh.

e) Vé kién trac canh quan

- Céc cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cay xanh tan lon xung
quanh cong trinh kién truc tai cic khoang lui v6i ranh giot dat, khoang céch ly an
toan, xung quanh khu vuc sin bai cong nghiép, khu vuc cbng va nha dé xe nham
tao bong mat, giam blrc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hdu moéi truong san
xuét cong nghiép;

- Mau sic cong trinh, mai cong trinh: Tudng réao can sir dung gam mau mat,
nhe, kién tric thanh thoat. Tudng rao bao quanh ting nha may nén xay dung thua
. thoang, chay doc phia trudc tuong rao la cdy xanh vuon hoa trang tri. Cong chinh
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tirng cum coéng nghiép duoc thiét ké don gian nhung hién dai, mang ydu
my cao, dam bao an toan cho cum cong nghiép;

- Tuong rao bao quanh timg nha mdy nén xay dyng thoang, chay doc phia
trudc tuong rao la cay xanh vuon hoa trang tri. Con g chinh cum cong nghiép duoc
thiét ké don gian nhung hién dai, mang yéu t6 thim my cao. D4i véi phan tiép
giap khu dén cu phai c6 dai cay xanh cach ly.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng

- Viéc x@y moi céc cong trinh ton gido tin ngudng phai lap hd so xin phep
xdy dung giri dén céc co quan Nha nudc ¢d tham quyén xem xét ¢6 y kién thong
nhat bang vin ban, dong thoi phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung;

- Mt d6 xay dung toi da 40%; chiéu cao cong trinh téi da 03 tang;

- Hinh thirc kién triic, mat dimg, vét liéu, mau sic, cong, tudng rao can thiét

ké trang nghiém va phit hop véi cng nang, tirih chit cong trinh, phit hop véi kién
tric canh quan chung cua khu vuc.

- 5. Cong trinh tugng dai, trang tri do thi

a) T6 chic, c4 nhan xay dung twong dai phai duge Uy ban nhén dén tinh cap
phép theo quy dinh.

b) Thiét ké, xay dung tugng dai phai nghién ciru quy hoach tong thé khong
gian lién quan dé quyét dinh vi tri, phuong hudng, quy mé hinh khéi va chiéu cao
cong trinh theo cac tiéu chi sau:

- Dia diém xay dl,rﬁg tugng dai phai phu hop v6i ndi dung tuong dai, phu
hop voéi céac hoat dong vinh danh ctia nguoi dan dia phuong doi vai su kién, nhan
vat lich sur;

- bia diém xay dung phai dugc lua chon dua trén co s¢ nghién ctru ki ludng
hién trang quy hoach, kién trac, canh quan, dia diém lua chon phai phu hgp voi
quy hoach x4y dung cua dia phuong. Pia diém x4y dung phai dam bao dién tich
xay dung.

¢) Quy mo, kieu déng tugng dai, tranh khéi tich 16n phai hai hoa voi khong
gian, canh quan xung quanh, tao diém nhan, gay 4n tuong dep. Lam m6 hinh dé
trung bay lay y kién rong rai cong dong trude khi quyét dinh chon phuong an thiét
ké thi cong.

d) Tiéu chi vé nghé thuit: Cong trinh phai dat gia tri tham my cao, phai tao
ra duoc ngdn nglt dicu khic hoanh trang, két hop dan toc va hién dai, khic hoa
duogc tam hon, tinh cach, tu tudng cua timg nhan vat, sy kién va goi duoc stc song
luén ludn sang tao doi méi, da phong cach.

d) Tiéu chi vé k¥ thuat: Sir dung chét liéu tét dé dam bao tinh bén viing cua
twgng dai, chat liéu xay dung cac tuong dai cdn phai xac dinh va lua chon cho phu
hop véi diéu kién khi hau, tranh tredng hop nhanh xudng cép, hu hong.
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e) Khong ty tién pha do hodc cai tao khong dung cach cac cong
triic ¢6 gia trl. Nhiing cong trinh nay van phai cha y giit nguyén mat do A
sb tang, chiéu cao cong trinh.

Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cﬁng trinh ha ting ky thuit d thi

Tuén thu theo QCVN 07:2023/BXD - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé hé
thdng cong trinh ha ting k¥ thuat.

1. Puong giao thong, via he
~ a) Puong giao thong

- Thuc hién theo Luét Giao thong duong bo 2008, Luét sua 601 bo sung mot
s6 diéu cua 37 Luét c¢6 lién quan dén quy hoach; Nghi dinh s6 11/2010/ND-
CP ngay 24 thang 02 nim 2010 cta Chinh phi quy dinh vé quan ly va bao vé két
cAu ha tang giao thong duong bg; Nghi dinh s6 100/2013/ND-CP ngay 03 thang
9 nam 2013 va Nghi dinh s6 117/2021/ND-CP ngay 22 thang 12 nam 2021 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 11/2010/ND-CP; QCVN
07-4:2023/BXD Quy chuéan k¥ thuét quoc gia vé hé thong cbng trinh ha ting k¥
thuat doé thi - Cong trinh giao thong do thi.

- Dbi véi hoat dong (quan ly khai thac duong db thi khong xay dung, dao bdi,
m¢ duong nhanh hoac dau nbi voi duong chinh; hop cho, kinh doanh lp dat bien
hiéu, quang c4o... mat an toan giao théng va my quan do thi.

- Quy dinh vé nut giao:

+ Quy dinh vé t6 chic quang truong giao thong, chd giao nhau cua duong
do thi phai tuan that QCVN 07-4:2023/BXD;

+ Ban kinh dudng cong ctia bo via tai cac vi tri giao nhau cua duong pho toi
thiéu phai dam bao: Tai quang truong giao thong va duong phd cap do thi > 15
m; dudng phé cap khu vue > 12 m; dudng phd cap ndi bd > 8,0 m;

+ Tai cac nit giao cia cac tuyén duong mé méi trong khu vuc do thi hién
hitu trong truong hop khong thé dam bao kich thude vat goc, cho phep su dung

céc bién phép k¥ thuat khéc thay thé nhu: Diing go giam tdc, dai phan cach, bién
bao, deén tin hiéu,..

-Péu ndi giao thong (Quéc 16): Bam bao phu hop cac Quy hoach duoc duyét.
Thiét ké nat - giao dau nbi vao qubc 16 phai tuan thu quy chuan, tiéu chuan k§y thuat
hién hanh vé yéu cau thiét ké duong 6 t6, dam bao an toan giao théng va kha ning
thong hanh ctia quéc 10.

- Céc hiéu lénh giao théng dudng bd gbm tin hiéu dén giao thong, bién béo
hiéu dudng bo, vach ké duodng, coc tidu hodc tudng bao vé, rao chin phai tuan thu
. theo céc quy dinh tai QCVN 41:2019/BGTVT quy chuan k¥ thuét qudc gia bao

hiéu dudng bd. Wz
" b) Via hé - .
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hop véi dinh huéng t6 chiic khong glan cua timg truc duong (nhu thuong mal,
dich vy, cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két ndi giao tﬁong/
cong cong (nhu cac nha cho xe buyt, noi cho xe taxi, 16i biang qua dudng,...) theo
quy hoach dugc duyét, dam bao hai hoa khong gian xung quanh khu vuec.

- Via hé phai dam bao ngudi khuyét tat tiép can sur dung theo quy dinh tai
QCVN 10:2014/BXD. Tai cac goc giao 19, can tao ram dbc chuyén tiép lién tuc véi
vach son béng qua dudng va ha thap dan cao do via hé nham phuc vu cho ngudi di
bo va ngudi khuyét tat di chuyén dé dang (chénh 1éch cao d6 nhé hon 5,0 cm).

- Céc loai b6 via hé phé phai theo mau théng nhat trong timg khu vye hogc
toan khu vuc dé thi tuy theo muc dich stir dung cua tirng khu vuc cu theé:

+ Via hé trén cac tuyén dudng trong khu dan cu phai ¢6 goc vét (noi giao tiép
~ voi mat dudng) dé dam bao viée dan xe dap, xe may 1én xudng dugc de dang;

+ Via he tai cac cong trinh cdng cdng, quang trudong, khong gian ma, cac 16i
sang dudng phai bb tri vét dée cho cac phuong tién giao thong 1én xudng.

- Chat liéu cua via hé: Bao dam tuan thu quy chuan tiéu chudn, bao dam chét
luong két céu via hé phai bén vimg, it bi mai mon, tray xudc va bam réu. St dung
vat liéu via he c6 d§ nham, giam tron truot, dic biét tai cac khu vuc ¢6 do déc
16m, b tri vat liéu c6 bé mat dic biét tai cac tuyén va khu vue c6 ngudi khuyét
tat, nhét 1a cho nguoi khiém thi. Khuyén khich str dung vat liéu than thién v6i moi
trudng, dic biét 1a cic loai gach khong nung, vat liéu co sin & dia phuong. Su
dung vat liéu va céc lop két cau via hé cho phep nudc mua thim thau xuodng tang
nude ngam. Xay dung dong bo hé thong nép hd ga ciia hé thong thoat nude, dién,
thong tin lién lac.

2. Hé thong ciy xanh dudng phd

- Viée bb tri cay xanh duong phé phai tuan thu quy hoach d6 thi, quy hoach

cdy xanh d6 thi dugc ban hanh tai Tiéu chuan TCVN 9257:2012 vé Quy hoach

cdy xanh st dung cong cong trong cac do thi, Quyét dinh sb 39/2017/QD- UBND

" ngay 28 thang 6 nam 2017 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh quy dinh mét sé

nQi-dung vé quan ly cay xanh d6 thi trén dia ban tinh Lam Dong cung cac quy
dinh lién quan khéc.

- Cac tuyen duong c6 chiéu dai duéi 2,0 km chi dugce tr ong tir 1 dén 2 loai
cay. Cac tuyén duong dai trén 2,0 km c6 thé trong tir 1 dén 3 loai cdy khac nhau.
B& tri trong cac loai cAy ddng nhét, khong xen ké tao my quan do thi.

- Khoang cach cay trong phu hop véi timg loai ciy véi timg loai cay va véi
t6 chirc khéng gian, kién trac do thi hai bén duong. Tai nhiing khu vyc cong tr inh
I6m, hang rao dai theo via he, phai thuc hién két ndi cac bon trong cdy dé bd tri
cac mang xanh, ting cuong canh quan duong phé.

+ Céac tuyén duong c6 via he rong > 5,0 m chi dugce trong cac loai cdy khi
truong thanh cé do cao t6i da < 15 m nhu tuyén duong BT.721 (QL55B), PH.93,
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PH.98, duong di cau Phude Cat va dudng vanh dai. Dé xuat cay bong
trung: Bang 1a nho (bang Dai Loan), muong den, phuong do,...

+ Cac tuyén duong cé via heé rong tir 3,0 m — 5,0 m chi duoc tréng CéCq_O‘c_ll
cay khi truéng thanh c6 do cao t6i da < 12 m. Pe xuat cady bong mat tam thap:
Bang lang, Viét..

- Tan dung céc 6 dat trong cay bo tri trong ¢, cay bui, hoa tao thanh khom
xung quanh goc cy hodc thanh dai xanh dé tang vé dep canh quan d6 thi. Uu tién

lya chon céc cdy c6 suc sdng manh, d& cham soc, cit tia va tao hinh; cay c6 hoa

hodc 14 ¢6 mau séc tuoi, dep, hoa nd dai han va quanh nam. Dé xudt cac loai cy
sau:

+ Cay bui: Trang (mAu don ta), Dam but,...

+ Cay phu dat: Co dau, thai lai tim,....

+ Cay day leo: Thuong xuan, hoa gidy,. ..

3. Bén bai dudong bd

a) Bén xe

- Xung quanh ranh giéi bén xe x4y dung hang rao thoéng cao khong qua 2,0
m, phan chén cho phép xay dic va cao i da 60 cm;

' - Bén xe dugc xay dyng theo quy hoach, chi tiéu chinh thiét ké bén xe 6 &

cdng cong theo Thong tu s6 24/2010/TT-BGTVT ngay 31 thang 8 nam 2010 cua
B6 trudong Bo Giao théng van tai; viée td chic quan 1y dau tu bén xe phai tudn thu
theo quy hoach va QCVN 45:2012/BGTGT.

b) Bai dd xe cong cong

- Trong céc khu dé thi méi, khu dan cu phai dam bao di chd dau db xe theo
QCVN 01:2021/BXD; trong cac khu do thi hién hitu, cai tao, cho phép bé tri bai

do xe 0 t6 con ¢ nhitng dudng ph ¢ chiéu rong phan xe chay 16n hon yéu cau
can thiét;

- Bai db xe cong cong phai bb tri gin céc khu trung tAm thuong mai, dich vu,
thé duc thé thao, vui choi giai tri, dam bao khoang cach di bd khong vuot qua 500
m; phai dugc két ndi lién thong v6i mang ludi duong phd;

- Bdi dd xe phai chi y t&i méi truong, két hop trong cdy bong mat, han ché
tac dong clia dién tich mit bé tong 16n téi cong trinh xung quanh, khuyén khich
sir dung bé mat co thAm nuéc, theo hudng ha téng xanh;

- Sur dung cdc bi€n phap lat nén c¢6 kha nang tham thau nudc mua va tao canh
quan;

~ - Khuyén khich 4p dung hinh thtre d6 xe song song, chiéu rong lan dd xe toi
thieu la 2,5 m va khoéng 16n qua 3,5 m.

¢) Biém dirng xe buyt; bén xe buyt: Vi tri, quy mé tuan thi quy dinh cta quy

hoach chung do thi dugc duyét; dam bao kha nang tiép can vai cac khu vuc ¢o
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cac diém tap trung dan cu.

d) Cau qua séng: Xdy dung phi hop véi cip cong trinh theo tuyén duo*rTg
(dudng di cau Phude Cat). Tuan thu theo cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

4. Cong trinh dudng day, duong 6 ong ha tang k¥ thuat (khu dé thi hién hiru
cai tao, chinh trang; khu du kién phat trién méi)

a) Ddi véi cac khu du kién phat trién méi

Phai bao dam phdi hop chit ch& qué trinh thiét ké cac tuyén duong day duong
dng véi cac ndi dung thiét ké cay xanh do thi va canh quan do thi trén tuyén dudng
va khu vue xung quanh mét cach dong bo.

b) Bbi véi cac khu do thi hién hitu cai tao, chinh trang

- Pham vi hanh lang an toan, hanh lang cach ly duoc tréng cy xanh trang
tri, tham c¢d, bon hoa theo quy dinh;

- Céc t6 chirc va c4 nhan tham gia du tu xdy dung céc cong trinh cdng, bé
k§ thuét hozc hio, tuy nen k§ thuat dé b tri, lap dit cac dudng day va dudng éng
k¥ thuat duge nha nude khuyén khich, hd trg va uu dai dau tu theo cac quy dinh
clia phap luat hién hanh.

5. Céng trinh théng tin, vién théng trong do thi

a) Phai chon vi tri xay dung thich hop vé canh quan, dam bao ban kinh phuc
vu, phu hop quy hoach xay dung dugc duyeét.

b) Ang-ten thu, phat song théng tin, vién thong phai lip dit dang vi tri theo
dung quy dinh.

c) Day dién thoai, déy thong tin phai dLrO'c ‘thay the bang day t6 hop; d& bo
céc thiét bi va duong day khong con st dung, tién toi ngdm héa toan bo.

d) Ha tang k¥ thudt thong tin, thiét bi théng tin, vién thong trong dé thi phai
duoc bo tri theo quy hoach dugc duyét.

e) Khuyén khich céc t6 chirc, c4 nhan wu tién sur dung chung co s¢ ha ting
tram thu, phat song thong tin di dong dé giam chi phi trong dau tu xdy dung cong
trinh, bao ddm my quan do thi va tiét kiém quy dét xay dung.

g) Viéc xac dinh khu vyc phai xin phép xay dung hoac mién gidy phép xay
dung do61 v6i cong trinh tram BTS cén cir vao quy dinh cua Luat Xay dung va cac
van ban hudng dan co lién quan.

6. Cong trinh cdp, thoat nudc, vé sinh do thi

a) Bam bao phu hop voi quy hoach dé thi.

b) Bo hd, bo sdng qua dd thi phai co cac giai phap ké két hop ke cing, ké
mém bao dam an toan, my quan, pht hop véi canh quan dé thi.
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my quan, c¢é kich thude thich hop véi moi ddi tuong, suir dung thudn tién®
* nhan biét.

~ 7. Cong trinh cép dién
a) Dam bao phu hop voi quy hoach do thi va cac quy hoach c6 lién quan.

_ b) Béi véi khu vue khu déan cu hién hir, c6 ké hoach chinh trang hé thong
dién, tung budc ngam hoa hé thong ludi dién (hé théng dudng day tai dién, may
bién ap va trang thiét bi phu tro dé truyén dén dién) dam bao an toan va my quan
dd thi. Han ché bo tri cac tram bién 4p, tram ngét tai tang trét cic cong trinh hudéng
ra via he cac tuyen dudng thuong mai, dich vu.

c) Béi v6i khu vue _phat trién do thi bao dam hé théng dién ha thé, trung thé
trong cac du an duoc dau tu xay dung ngam dong bo cung voi cac he thong ha

tang k¥ thuat khac (trir giao thong). Cac tuyén dién cao thé phat trién theo cac quy
hoach dugc duyét.

8. Cong trinh nghia trang

- Nghia trang trén dia ban thi trin x4y dung theo quy hoach chi tiét xay dung
. nghia trang, quy hoach chung xay dung d6 thi dugc duyét;

. - Pam bao khoang cach ly an toan mdi truong, hai hoa khong gian kién trac
canh quan khu vuc, phtt hop quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh;

- Xay dyng 10 trinh tién téi déng cira cc nghia trang nam gan trong céc khu
dén cu va di doi vao céc khu nghia trang tip trung dé dam bao vé sinh méi truong,
Quy hoach cac nghia trang tap trung thanh cong vién nghia trang, xay dung tuong
rao va trong cdy xanh tao m§ quan do thi;

- Bé tri dai cdy xanh céch ly quanh khu vuc xay dung nghia trang, co s¢ hoa
tang, co s¢ luu gilt tro c6t quy hoach mai véi chiéu rong > 10 m.

9. Céng trinh cung cap nang luong

Tram cung cip xang dau phai duoc xay dung phu hop quy hoach chuyén
nganh, quy hoach xdy dung dugc duyét, dép tmg cic quy chuan, tiéu chuan xay
dung va céac quy dinh chuyén nganh hién hanh, dam bao v& sinh moi truong,
phong chdng chay nd va my quan db thi.

Piéu 11. Cac yéu cau khae
1. Bbi v6i quang cdo trén cong trinh kién trac

Tuén thi Luat Quang cédo nam 2012; Luét sira doi, bo sung mot s6 diéu cla
37 Luét co lién quan dén quy hoach nam 2018; Nghi dinh s6 181/2013/ND-
CP ngay 14 thang 11 ndm 2013 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luét Quang cdo; Nghi dinh 36 70/2021/ND-CP ngay 20 thang 07 nam
2021 sta doi, bo sung mét s6 didu cua Nghi dinh s6 181/2013/NB-CP; Thong tu
s 10/2013/TT-BVHTTDL ngay 06 thang 12 nam 2013 cua B9 truong B9 Vin
héa, Thé thao va Du lich quy dinh chi tiét va hudng dan thuc hién mot s6 diéu cua
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Luat quéang cao va Nghi dinh s6 181/2013/ND-CP; QCVN 17:2018/B
dung va lap dat phuong tién quang céo ngoai troi va Quyét dinh s6 37/%

quan ly hoat dong quang cdo ngoai troi trén dia ban trinh va cdc van ban hién hanh
lién quan.

2. Hinh thtre kién trac cong, hang rao
- Hai hoa vai khong gian, canh quan, kién tric do thi khu vuc;
- Chi tiét thiét ké, mau sac, vat liéu xay dung hai hoa vadi cong trinh;

- Hang rao khong duoc cao qua 2,6 m so v6i via hé; truong hop ¢6 bd tri bé
tuong rao thi phan bé tuong cao khong qua 1,0 m;

- Hang rao tiép giap khong gian cong cong phai duge thiét ké t6i thiéu 75%
(50% d()1 v6i nha ¢ riéng 18). Khuyén khich xay dung hang rao thua thoang, két
hop trong cay xanh tao canh quan dé thi;

- D4 véi céc cong trinh cong cdng, thé duc thé thao, cdng trinh thuong mai
dich vu ¢6 quy mé 1én, khuyén khich bo hang rao dé gép phan tao canh quan,
khong gian m¢ tai khu vue; khong lam hang rao xung quanh cac khong gian cay
xanh str dung cong cong;

- Cong cong trinh: Pdi v6i nha &, klen tric cong khong cao qua 1,5 lan chiéu
cao hang rao. Chleu cao clia kién trc cong khong qua 2,0 lan chiéu cao hang rao.
Kién trac cong can hai hoa véi kién tric cong trinh, hang rao va kién tric d6 thi
khu vuc ké cén, ty 18 v6i chiéu rong hé phd;

- Céc cong trinh an ninh quéc phong, tru sé co quan hanh chinh, chinh tri;
c4c cong trinh chuyén nganh, dac biét quan trong co the c6 thiet ke cu thé phu hop
vé1 dac thu tig cong trinh.

3. Mau sac, chat li€u va chi tiét bén ngoai cong trinh kien tric
a) Mau sac bén ngoai cong trinh kién tric

Mau séc trén cac cong trinh kién triic phai hai hoa véi canh quan, kién tric
khu vuc va cac cong trinh 1an can, phu hop phong cach l<1en truc cua cong trinh.
Khéng str dung mau phan quang, mau dam, sic s&. Mau sic doi voi timg loai cong
trinh dugc quy dinh nhu sau:

+ Cong trinh nha ¢ riéng 1é: Khuyén khich sir dung t6i da 03 mau cho tuong
bén ngoai mot cong trinh;
+ Cong trinh nha & chung cu, thuong mai, hén hop: Khuyén khich str dung

véi gam mau lanh, nhe nhang. Kh01 dé céc cong trinh bo tri cong trinh thuong
mai dich vu, ¢é thé sir dung mau sac sinh dong, tuoi sang;

+ Céng trinh vin hoa, gido duc, thé duc the thao: Mau sic tuoi sang, sinh
dong phi hop vdi ndi dung hoat dong va lra tudi hoc sinh, bao dam hai hoa véi
+ kién trac cong trinh va canh quan do6 thi khu vuc lan can; o
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+ Cbng trinh bao tén: Mau sic phi hop véi phong cach cuia kién
trinh cé xét dén yéu t6 van hoa, lich str;

+ Cong trinh diém nhan: Mau sic cong trinh phai duoc su thong nhat cu
Hoi dong tu van kién truc.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh kién triic
- Vat liéu xay dung ctia cong trinh phai phu hop quy chuén, tiéu chuan x4y

dung, pht hop v6i phong cach kién tric va hai hoa vai kién triic va canh quan ctia
khu vuc;

- Khong su dung vét liéu phan quang, vat liéu ¢6 mau sic dam hodc sic s&
anh huong canh quan d6 thi, dbi véi cong trinh hon hop, cong trinh cong cong;
Khuyén khich sir dung vat lidu xay dung dep, bén, ¢6 chét lugng cao, it bam bui,
chiu dugc cac didu kién khi hau mua nang nhiéu nhu d4 tu nhién, son da, da nhén
tao ¢ bé mit nham, kinh, nhém cao cap, dac biét dbi véi tang trét, cac khu vuc
dong nguoi st dung;

- Khéng dugc str dung kinh hodc goc dat kinh géy choi, 16a. Khong str dung
kinh guong, kinh phu phan quang c6 hé s6 phan xa nang lugng anh sang mat troi
16n hon 0,45 SRI (Solar reflex index - SRI).

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric

- Chi tiét trang tri kién trac mat ngoai cong trinh (mat tién, mit bén) phai phu
hop quy chudn, tiéu chuin xay dung, hai hoa véi kién trac canh quan cta khu vue,
Han ché str dung céc chi tiét kién triic rudm ra trén cac cong trinh kién trac. Péi
vGi cong trinh bao ton, chi tiét trang tri kién trac can phi hop véi phong cach kién
tric cua cong trinh gde va hai hoa vai kién tric va canh quan cta khu vuc;

- C6 cac giéi phép kién trac dé che chén céc hé théng k¥ thuat cia cong trinh
nhu may lanh, bé nudc, may nang luong mat troi, duong ong k¥ thuat can dé han
ché nhin thay tir cac khong gian cong cong;

- C4c cong trinh khong duoc phép thiét ké, lé‘lp dit 6ng, muong xa nudc mua,
nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén dudng cong cong; khong dugce
phép xay dung va lap dat ram ddc, canh cdng mo 14n ra via hé cong cong;

- Che chén cac hé thdng k¥ thuit, may lanh, bé nude, hé thong ning luong
mat troi, ... dé han ché nhin tir khéng gian cong cong.

4. Pbi véi du 4n, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung

a) Tt ca du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xdy dung phai
xay dung hang rao dé bao vé.

b) Viéc xay dung hang rao tam dugc sy quan ly cua co quan cé tham quyen.

¢) Hang rao (ké ca moéng) khong dugc phép xdy dung vuot ngoai chi gidi
duong doé hodc ngoai ranh gidi thura dat.

d) Hang rio phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng do, gi6 lat; an
toan vé giao thong doéi voi ngudi va phuong tién luu thong bén ngoai rao chan,
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Hinh 1. Hang rao du 4n, cong trinh chua trién khai

5. Péi véi viée xir Iy mat ngoai céc cdng trinh kién trac hién hitu c6 anh

huéng tiéu cuc téi canh quan dé thi; mét s6 yéu cau gép phan tang cuong my
quan do thi

a) X Iy mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hitu ¢ anh hudng tiéu cuc
tdi canh quan d6 thi

- C6 giai phép che chén, tao mat tién hai 16p, tréng cay xanh, tao cac mang
tuong xanh dé che khuat tdm nhin, han ché anh huong dén canh quan do6 thi cac
_ khu vuc Ian cén;

- Che chén céc thiét bj bén ‘ngoai: Co cac giai phap kién tric dé che chan tét
ca cac thiét bi may moc, hé thdng ky thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, be
nudc, may nang luong mat troi, dudng o 6ng ky thuét ...), dam bao phai dugc gidu
kh01 tam nhin, han ché nhin thdy tir cac khong gian cong cong.

b) Mot s6 yéu cau gbp phan ting cudng my quan db thi

- Khuyén khich trang tri cong trinh theo sy kién, theo muia, ... trong cdy xanh,
hoa;

- V& tong thé, cac toa nha nén sit dung mau sang nham phan chiéu anh néng
mét cach hidu qua, nhat 1a & vung khi hau c6 nhiéu nang. Tuy nhién, trong truong

hop st dung kinh thi dién tich ldp dat kinh & mit tién phai thap hon 80% dé tranh
hién tuong chéi mét;

- Giai phap chleu sang phai phu hgp chirc nang cong trinh, phan anh dugc
nét dac trung, lam ndi bat hinh khéi kién tric cua cong trinh; thiét bi dung chiéu
sang cong trinh phai dam bao chat lugng, chiu duoc diéu kién khi hau, c6 do bén
. tudi tho cao, tao dugc hiéu qua tham my 1au dai. Cach b tri thiét bi can phai dam
bao khong lam anh huéng dén hinh thirc thim my, kién tric cong trinh vao ban
ngay;

- Trong moi truong hop, cac cong trinh thi cong khong duoce anh hudong dén

16i di bd hién co. W 22
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Chuwong II1
'QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA Tl{

Diéu 12. Cac quy dinh quan ly cdc cong trinh da dwge xép hang\ﬁf
phap luit vé Di san viin héa

1. Nguyén tic chung

a) Di tich phai dugc bao vé vé mit bang tong thé, kién tric va khong gian,
canh quan. Bat ky hanh dong can thiép nao dbi véi cong trinh di tich phai tuan tht
Luat Di san vian héa nam 2001, Luat sira d6i, b sung mot s6 diéu cia Luat Di san
vin hoa nam 2009; Nghi dinh s6 98/2010/ND-CP ngay 21 thang 9 nam 2010,
Nghi dinh s6 109/2017/NP-CP ngay 21 thang 9 nam 2017 va Nghi dinh s6
142/2018/ND-CP ngay 09 thang 10 nim 2018 cta Chinh phu. Pam bao khong
. pha hity dic tinh lich str hodc tinh chét cta cong trinh, khudn vién hodic méi truong
khu vuc.

b) Hoat dong bao quan, tu bo, phuc héi di tich thuc hién theo Nghi dinh s6
166/2018/ND-CP ngay 25 thang 12 nim 2018 ctia Chinh pha, Thong tu sb
15/2019/TTBVHTTDL ngay 31 thang 12 nam 2019 ctia B truong B6 Van hoa,
Thé thao va Du lich va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan. S¢ Van hoa, Thé
thao va Du lich thuc hién viéc bao quan, tu bd, phuc hoi di tich cap quéc gia.

¢) Khi tham dinh du an cai tao, xay dung cong trinh nam ngoai khu vuc bao
vé clia di tich ma c6 kha nang anh hudng x4u dén di tich, phai c6 ¥ kién tham dinh
bang van ban cua S& Vian héa, Thé thao va Du lich déi véi di tich cép tinh; Bo
Vin hoa, Thé thao va Du lich d6i véi di tich qudc gia.

d) Khong duge thao d& hodc thay doi bat ky chi tiét kién trac dac trung nao
cong trinh trong khu vue bao vé (trilr nhiing truong hop duge cap c6 tham quyén
cho phép).

d) Cac cong trinh thude khu vue bao ton phai b tri du dién tich san béi cho
sO nguoi ra vao tham quan thuan loi va an toan.

e) Viéc cai tao, stra chita cac cong trinh trong khu vuc bao ton thue hién trén
nguyén tic gilr gin, duy tri, phat huy gia tri ddc trung cua khong gian, kién trac
canh quan von c6 cua cong trinh (chiéu cao, mat ding cac huong, hinh thue, vét
liéu, mau séc tuong, mai, cong, tuong rao). Nghi€ém cam viéc xéy dung coi ndi,
chong lan 1am bién dang kién triic ban dau. Viéc pha d& cong trinh (ké ca phan
cong, tudng bao) phai c6 y kién bang van ban cua co quan Nha nudc co tham
quyeén.

2. Quan ly va clp phép xdy dung: Tuan thu theo quy dinh khu vuc I, 1T va
cac quy dinh c6 lién quan theo Ludt Di san van hoa.

Piéu 13. Céc quy dinh quén 1y cong trinh thude Danh muc kién tric cé
gia tri da dugc phé duyét

1. Bé xuat phan loai cac cong trinh kién trac cé gia tri U“C -4
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- Khuyén khich tao khong gian md gén két voi cac khong glan cong )
xung quanh cong trinh. %

b) Viée xay dung méi, xdy dung bd sung trong khudn vién cong tr“i"r;i riien
tric ¢é gia tri

- Nhém I: Giit nguyén hinh dang kién triic bén ngoai, cAu tric bén trong, mét
do xay dung, so tang, chiéu cao. Khong xay dung bo sung, xay dung moi trong
khuon vién cong trinh chinh;

- Nhoém 11, III: Giir nguyén kién tric bén ngoai. Puge phép xay dung bd
sung, xay dung mdi trong khuon vién cong trinh chinh nhung phai dam bao mat

do xay dung phu hop véi quy hoach dugc duyé€t, hai hoa véi cong trinh chinh. W
-
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a) Nhom I - Cong trinh kién tric ¢6 gig tri dd duge phé duyét:
lich str Khéng chién Khu ity khu VI (cong trinh kién tric di tich lich suf
gia).

b) Nhém II - Céng trinh kién tric co gia tri: Nha san cac dan tdc (nha san
Tay, Nung), chua Phude Cét, nha thd Phude Cat; Ban Nghi lé dao Cao Dai Tay
Ninh; co s¢ dao Cao Dai Truyén gido Cat Tién.

¢) Nhém III - Khu vyc cong trinh kién tric c6 gié tri: Lang Bu Dat.

Uy ban nhén dan tinh quy dinh phan loai va quyét dinh quan 1y, bao vé va
phat huy céc gia tri cia cong trinh kien trac.

2. Quy dinh vé viéc tu bo, stra chira, cai tao xdy mai cong trinh, tuong rao,
cac hé thong k¥ thuat ctia cong trinh

a) Chu s¢ hitu, nguoi st dung cong trinh ¢o trach nhiém bao vé, gin git, tu
b6 cac gia tri kién tric clia cong trinh, bao dam an toan trong qua trinh khai thac,
st dung.

b) Khéng tu y thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi tdng dién
tich, chiém dung khéng gian bén ngoai cong trinh; khong tu bd, stra chita mat
ngoai cong trinh lam giam gia tri kién truc, tinh xac thye nguyén ban cua cong
. trinh. Khuyén khich bao ton ndi that nguyén gbc néu van con gia tri.

- ©) Truong hop céc chi tiét kién tric bi hu hai khong the stra chira, tu bo, phuc
hoi ma can phai thay thé m&i, phai duge cac don vi tu van c6 ning luc chuyén
mén phi hop thiét ké, ton tao.

3. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cdy xanh, san vuon dam bao hai
hoa véi hinh thire cong trinh kién tric

a) Khuyén khich trong cdy xanh, tham ¢ san vuon, ton tao canh quan gbc
bén trong khudn vién cong trinh chinh.

b) Trong truong hop cai tao canh quan trong khuén vién cong trinh thi canh
quan mdi phai ddm bao hinh thirc cay xanh, san vuon hai hoa véi hinh thirc cong
trinh kién tric chinh va khong che chén tAm nhin vé& phia céng trinh chinh, bao
luu cac gée nhin dac trung cua cong trinh.

4. Doi véi viée xay dung bo sung, xay dung mai trong khudn vién cong trinh
kién truc co6 gia tri
a) Nguyén tac chung

- Phan x4y thém khong dugce nbi bat hon vé mit ty 1¢, khm tich, do cao, dong
thoi phai tuong thich véi cong trinh chinh vé thiét ké, mau séc, vat liéu.

o= Pl:lan xay dung cii va mé6i phai két hop hai hoa nhung dam bao su khéc biét
dé cd the phan biét dugc.

- Thiét ké cong trinh x4y dung mai phai tuan thu quy dinh vé do cao, khoang
lui, hudng, ty 1€, khoz tich, khuén mau cira s6, cira di, mau séc, vat lidu ctia mit
dtmng, mé dun, yéu té canh quan.

g y g W 2z
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Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 14. Té chl’rc thlrc hién Quy ché

r e ..

a) Cong trmh dé nghi cap phép xay dung phti hgp v6i cac quy dinh chi tiét
co lién quan: Thyc hién cap gidy phép xay dung theo thdm quyén dam bao yéu
cau kién tric canh quan d6 thi duge quy dinh tai Quy ché nay.

b) Céng trinh chwa duoc quy dinh trong Quy ché: Phai t6 chuc lap dd 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 hoc lap ban v€ tong mat bang, phuong 4n kién triic cong
trinh; 1ap du 4n dau tu xdy dung va cap gidy phép xdy dung theo quy dinh.

¢) Cong trinh, du an dau tu xay dung co dé xudt khac v6i Quy ché: Phai dugc
cap c6 thdm quyén phé duyét cho phép trién khai dau tu xay dung.

2. Vé trién khai cac quy ché & khu vue déc thi

Uy ban nhéan déan huyén Cat Tién ¢6 trach nhiém t6 chire, chi dao cac phong:
Kinh té va Ha tang, Vin héa - Thong tin phdi hop va Uy ban nhan dan thi trén
Phudc Cat trén co s¢ Quy ché da duoc phé duyét to chue quy hoach chi tiét, cam
mdc gidi 1am co s quan 1y va kiém tra dau tu phat trién.

3. Vé nghién ciru, bo sung cac quy dinh cu thé

Uy ban nhan dén huyén Cat Tién giao Phong Kinh té va Ha tang ph01 hop
phong chuyén moén va cac don vi khac ¢6 lién quan dén cong tac quan 1y kién trac,
van héa phdi hop véi Uy ban nhan dan thi tran Phude Cat trong qua trinh trién
khai thuc hién; chi dong ra soat Quy ché, truong hop bat cp thi dé xuat bo sung,
chinh stra (nu ¢6) cho pht hop véi céc quy dinh hién hanh va thuc trang phat
trién do thi.

Diéu 15. Trach nhiém ciia co quan, td chirc, c4 nhin trong viée thue hién
Quy ché quan Iy kién tric

1. Trach nhiém cta t6 chirc, ca nhan tu van thiét ké
a) Tuan thi cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh cta phap luat.

~ b) T6 chiic tur vén thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, chii nhiém d6 an thuc
hién giam sat tac gia theo quy dinh cua phap luat hién hanh; chiu trach nhiém lién
quan vé khong gian kién tric, canh quan do thi.

¢) Pon vi tu van thiét ké trong qua trinh thiét ké cac cong trinh xdy dung
thudc ddi tugng pham vi dp dung Quy ché phai ¢é trach nhiém tuan tha cac quy
dinh theo quy hoach d6 thi duoc duyét, quy chuén, tiéu chuan hién hanh va quy
dinh trong Quy ché.

2. Trach nhiém cia Hoi dong Kién tric - Quy hoach

a) Thuc hién theo quyén han va trach nhiém duoc [,Jy ban nhén dan tinh giao.

w_ =



qua trinh trién khai thuc hién Quy ché nay dam bao quy dinh.

3. Trach nhiém cta nha thau xay dyung

a) Trién khai thi cong xdy dung va hoan thanh ding theo thiét ké, quy dinh
da cam két trong hop dong cua chi dau tu va edc quy dinh trong Quy ché.

b) Tuén thu cac quy dinh tai gidy phép xay dung va céc quy dinh vé quan ly
khong gian, kién tric, canh quan dé thi hién hanh c6 lién quan.

4. Trach nhiém cua chu s hitu, chu dau tu, nguoi str dung

a) Thuc hién céng viéc lién quan dam bao pht hop ndi dung quy ché nay va
cac quy chudn, tiéu chudn, quy dinh khac c6 lién quan.

b) Thyc hién dam bao phil hop quyén va nghia vu theo quy dinh phap lut.
5. Trach nhiém cua céc td chire chinh tri - x4 hoi va nghé nghiép

a) Thuc hién cac chuc nang tu van giam dinh, phan bién xa hoi trong cong
tac quan ly nha nudc vé kién triic do thi; thiét ké canh quan dé thi; bao vé moi
truong sinh thai; thiét ké cong trinh kién triic ¢6 y nghia quan trong cua thi trén
theo quy dinh cta phép luéat.

b) Tuyén truyén pho bién chinh séch, phap luat, nhitng kién thirc, kinh
nghiém vé linh vue kién trac va quan ly phat trién do thi, xdy dung d6 thi mang
tinh hién dai v gitr gin ban séc van hoa dan tdc.

6. Trach nhiém cua S¢ Xay dung

- a) Huéng dan, phéi’ hop véi G){ ban nhan dan huyén Cat Tién to chuc thuc
hién Quy ché quan ly kién truc thi tran Phudc Cat.

_b) Thuc hién viéc cap gidy phép xdy dung dm voi cong trinh thude tham
quyén theo Quy ché va ¢ac quy dinh ctia phap luét vé cip gidy phép xdy dung.

¢) La dau mbi tong hop, tham muu cho Uy ban nhén dén tinh, Hoi dong nhan
dan tinh diéu chinh, b6 sung, stra doi quy che cho phu hgp v6i cdc quy dinh va
yéu cau quan ly thuc tién (trong truong hop can thiét).

7. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan huyén Cat Tién

a) T6 chuc quan ly kién tric d6 thi, trat tu xay dung do thi trén dia ban; co
ke hoach t6 chtrc thuc hién cac ndi dung dugce quy dinh tai Quy che.

b) Theo tham quyén duoc giao, cap phép xay dung cho cong trinh va nha ¢
riéng lé theo quy dinh cua Quy ché va quy hoach dugc duyét; kiém tra gidy phép
x@y dung cua to chire, ¢4 nhan trén dia ban; kip thoi xur ly vi pham (néu co) theo
tham quyén.

~ ¢) Xay dung dé an, dir an vé canh quan, khong gian d6 thi doi véi cac cong

trinh céng cong nhu cdy xanh duong phd, cong vién, céc cong trinh ha tang k¥
thuat trén dia ban thi tran Phudc Cat. W= =
-
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d) Chi dao co quan chuyén mén, Uy ban nhén dan thj tran Phudc Ca
hién, kiém tra viéc thuc hién theo ke hoach, d6t xuit vé quan ly xdy dun

gidy phép. Giai quyet cac khiéu nai, t cdo, xir ly vi pham trong cac hoat dong oAt
dung thudc tham quyen

8. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dan thi trdn Phudc Cat

T6 chire thuce hién, kiém tra, theo ddi viéc thuc hién Quy ché va quan ly trat
tu xay dung trén dia ban do don vi minh quan ly trong pham vi 4p dung Quy ché.
Ngén chdn va xit 1y kip thoi cac hanh vi vi pham ¢6 lién quan dén xay dung theo
quy dinh ctia phap luat.

Diéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir ly vi pham

1. S¢ Xay dung, Uy ban nhéan dan huyen Cat Tién theo tham quyén dugc
giao c6 trach nhiém kiém tra, thanh tra tinh hinh thuc hién Quy che phat hién, xu

ly cac vi pham theo tham quyén hodc kién nghi cdp thdm quyén xt ly theo quy
dinh.

2. Uy ban nhéan dan thi trn Phudc Cat trong pham vi nhiém vy, quyén han
ciia minh, ¢6 trach nhiém phoi hop co quan thyc hién quan ly nha nudc ve hoat
dong kién truc trén dia ban theo quy dinh cta phap luat.

3. T6 chiic, ¢4 nhén vi pham céc quy dinh ctia Quy ché quén 1y kién tric nay
thi tuy theo mirc d§ vi pham s€ xir ly theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 17. Diéu chinh, bo sung Quy ché

1. Truong hop cé sur khac biét gitta Quy ché quan ly kién d6 thi Phude Cét
va cac quy dinh khac

a) Truong hop phét hién Quy ché ¢6 néi dung khac biét véi cac quy dinh cua
van ban quy pham phap luat khac thi co quan, nguoi phat hién thuc hién v1ec ra
soat, kiém tra van ban theo thAm quyén hogc.dé nghi co quan c¢6 thim quyén thuc
hién ra soat, diéu chinh b6 sung Quy ché dam bao tinh kha thi va phi hop véi thuc
tién.

b) Trén co s& bao céo, dé xuat didu chinh quy ché quan 1y kién tric cua Uy
ban nhéan dan huyén Cat Tién, S¢ Xay dung; Uy ban nhén dan tinh trinh Hoi dong

nhan dan tinh théng qua viéc didu chinh quy ché quan ly kién tric trude khi quyét
dinh diéu chinh.

2. Sira -:101 b sung Trong qua trinh thuc hién Quy ché, truong hop ¢6 kho
khan, vuéng méc céc t6 chirc, ¢4 nhan co lién quan phan anh kip thoi vé Uy ban
nhan dan huyén Cat Tién dé duoc hudng dan, giai quyét theo thim quyén. Truong
hop vuot tham quyén, Uy ban nhan dan huyén Cat Tién béo céo S& Xay dung de
tong hop, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh kip thoi bd sung, sira doi Quy ché
cho phu hop./. Tem
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